Stadt Eschweiler
Der Blurgermeister
610 Planung und Denkmalpflege

Vorlagen-Nummer

299/26

-
Sitzungsvorlage
Beratungsfolge Sitzungsdatum
1. | Vorberatung Ausschussfur Stadtentwicklung, Umweltund offentlich 01.07.2026
Mobilitat
| 2. | Vorberatung | Haupt-und Finanzausschuss | offentlich | 07.07.2026 |
| 3. | Beschlussfassung | Rat der Stadt Eschweiler | offentlich | 08.07.2026 |

26. Anderung des Flichennutzungsplans - Hiichelner StraBe /

StadionstraBe -;
hier: Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung sowie erneuter Beschluss der
Flachennutzungsplananderung

Beschlussvorschlag:

1. Der Beschluss des Rates der Stadt Eschweiler zur Anderung des Flachennutzungsplans
vom 03.02.2026 (VV 010/26) wird aufgehoben.

2. Die Stellungnahmen der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) und (2) Baugesetzbuch (BauGB)
werden nach MaBgabe der Verwaltungsvorlage (vgl. Anlage 1) abgewogen.

3. Die Stellungnahmen der Behoérden gemaB § 3 (2) und § 4 (1) und (2) BauGB werden nach
MaBgabe der Verwaltungsvorlage (vgl. Anlage 2) abgewogen.

4. Die sonstigen

offentlichen

und privaten

Belange werden

Verwaltungsvorlage und der Planbegrindung gewurdigt.
5. Die 26. Anderung des Flachennutzungsplans - Hlichelner StraBe / StadionstraBe - mit dem

verkleinerten

Geltungsbereich

(val.

Anlage

3)

Umweltbericht (vgl. Anlage 4) wird beschlossen

mit Begrindung

nach MaBgabe der

einschlieBlich
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Sachverhalt:
Vorlagen zu diesem Verfahren:
- 344/21: Aufstellungsbeschluss und Beschluss der friihzeitigen Beteiligung
- 213/23: Beschluss der 6ffentlichen Auslegung
- 010/26: Ergebnis der offentlichen Auslegung sowie Beschluss der
Flachennutzungsplanédnderung

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt Eschweiler hat in seiner Sitzung am
04.11.2021 die Aufstellung der 26. Anderung des Flachennutzungsplans sowie die Durchfiihrung
der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (val. VV 344/21) beschlossen.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans soll die planungsrechtliche Voraussetzung fir eine
Wohnbauflachenarrondierung im  Ortsteil Hacheln geschaffen werden. Die im
Flachennutzungsplan 2009 bisher dargestellten Flachen firdie Landwirtschaft stehen diesem Ziel
entgegen, so dass eine Nutzungsanderung in ,Wohnbauflache” (W) und .Gemischte Bauflache” (M)
erfolgen soll (vgl. Anlage 3). Parallel wird der Bebauungsplan 305 - Hichelner
StraBe/StadionstraBe - aufgestellt.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 06.12.2021 bis 17.12.2021 im
Internet sowie durch Aushang im Rathaus durchgefihrt. Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden parallel gemaB § 4 (1) BauGB beteiligt. In seiner Sitzung am
13.06.2023 hat der Planungs-, Umwelt und Bauausschuss der Stadt Eschweiler die 6ffentliche
Auslegung beschlossen (vgl. VV 213/23). Die 6ffentliche Auslegung erfolgte vom 19.07.2023 bis
25.08.2023. Die Behoérden und sonstigen Trager o&ffentlicher Belange wurden parallel
benachrichtigt und gemaB § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt. Zur 6ffentlichen Auslegung
wurde der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung stdwestlich der Wenauer StraBe (K
23) um eine Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung .Erneuerbare Energien”
erganzt (vgl. VV 213/23). Hierdurch sollten die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung einer Geothermie- sowie einer Photovoltaikanlage zur Versorgung des neuen
Wohngebietes geschaffen werden. In seiner Sitzung am 03.02.2026 hat der Rat der Stadt
Eschweiler die 26. Anderung des Flachennutzungsplans mit dem erweiterten Geltungsbereich
beschlossen (VV_010/26).

Bei weiterfUhrenden Prufungen zur Umsetzung des Geothermieprojektes traten verschiedene
Herausforderungen auf (u.a. Wirtschaftlichkeit), die dazu fUhrten, dass von der urspringlich
vorgesehenen Errichtung der Anlagen Abstand genommen wird. Da auf dieser Flache die
bestehende Darstellung des Flachennutzungsplans als Flache fur die Landwirtschaft zukunftig
bestehen bleiben soll, kann der Geltungsbereich nun wieder verkleinert werden.

Der Bauleitplan wurde der Bezirksregierung noch nicht zur Genehmigung vorgelegt. Die Anderung
des Flachennutzungsplans soll nun erneut beschlossen werden. Die im Zuge der
vorangegangenen o6ffentlichen Auslegung aufgenommene Flache fur Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung .Erneuerbare Energien” sldwestlich der Wenauer StraBe (K 23) entfallt. Der
Geltungsbereich wird dementsprechend wieder auf den Umfang des Aufstellungsbeschlusses und
der frihzeitigen Beteiligung reduziert (s. Abbildung unten). Der Beschluss der
Flachennutzungsplandnderung mit dem weiteren Geltungsbereich durch den Rat der Stadt
Eschweiler vom 03.02.2026 (VV__010/26) soll aufgehoben und die Anderung des
Flachennutzungsplans erneut beschlossen werden.
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Geltungsbereich  zum  vorangegangenen Geltungsbereich zur frihzeitigen Beteiligung

Feststellungsbeschluss inkl. Flache fuar und zum jetzt geplanten
Erneuerbare Energien Feststellungsbeschluss (Flache sltdwestlich

der Wenauer StraBe (K 23) entfallt)

Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung sowie der vorangegangenen Offenlage
eingegangenen AuBerungen betrafen im Wesentlichen den Verkehrslarm, die Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen, das festgesetzte Landschaftsschutzgebiet, artenschutzrechtliche
Belange sowie mdgliche Kampfmittelreste im Plangebiet und die angrenzenden Verkehrsflachen.
Hinweise sind vor allem zum Bergbau, zu den Boden- und Grundwasserverhaltnissen, zu einem
benachbarten Bodendenkmal und zur Erreichbarkeit mit dem Offentlichen Personennahverkehr
(OPNV) vorgebracht worden.

Die Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sind als Anlage 5 und die zugehérige Stellungnahme
der Verwaltung ist als Anlage 1beigefligt. Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind, soweit sie Anregungen und Hinweise enthalten, als Anlage 6 beigefiigt.
Die Stellungnahme der Verwaltung zu diesen Stellungnahmen ist als Anlage 2 beigefiigt. Mit dem
Entfall der Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien”
werden einige der geduBerten Bedenken gegenstandslos.

Zur Aufstellung der 26. Anderung des Flachennutzungsplans - Hichelner StraBe / StadionstraBe
- wurde die Bezirksregierung Koéln mit Schreiben vom 21.07.2023 gemaB § 34
Landesplanungsgesetz (LPIG) um Bestatigung der Anpassung an die Ziele der Raumordnung
gebeten. Eine positive Stellungnahme ist mit Schreiben vom 04.09.2023 eingegangen. Mit seiner
Bekanntmachung am 29.10.2025 ist der neue Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln wirksam
geworden. Kapitel 1.3 in der Begrundung zum Einfigen der Flachennutzungsplandnderung in die
Ubergeordneten Planungen wurde entsprechend angepasst.

Die Verwaltung empfiehlt, den vorangegangenen Beschluss zur Anderung des
Flachennutzungsplans vom 03.02.2026 (VV_010/26) aufzuheben und die 26. Anderung des
Flachennutzungsplans - Hlchelner StraBe / StadionstraBe - mit dem reduzierten Geltungsbereich
(vgl. Anlage 3) und der Begriindung einschlieBlich Umweltbericht (vgl. Anlage 4) zu beschlieBen.

Finanzielle Auswirkungen:

Im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplans 305 - Hichelner StraBe/StadionstraBe -
wurden externe Gutachten vergeben. Die entsprechenden Haushaltsmittel bei dem Produkt
095110101 - Raumliche Planung und Entwicklung - gefihrten Sachkonto 52910000 -
Aufwendungen fiur sonstige Dienstleistungen wurden hierzu bereits verausgabt.
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Personelle Auswirkungen:
Das Planverfahren bindet Arbeitskapazitdten im Baudezernat.

Anlagen:
1. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit

2. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behérden (T6B)

3. Entwurf der 26. Anderung des Flachennutzungsplans mit Legende und Auszug aus dem
rechtswirksamen Fladchennutzungsplan

4. Begrundung mit Umweltbericht

5. Stellungnahmen der Offentlichkeit

6. Stellungnahmen der Behoérden (T6B)
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