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Stadt Eschweiler
Der Burgermeister Vorlagen-Nummer
I1I/RF Referent Projektmanagement 421/25
Sitzungsvorlage
Beratungsfolge Sitzungsdatum
‘ 1. ‘ Verpflichtung ‘ Bau- und Vergabeausschuss ‘ offentlich ‘ 18.02.2026 ‘
‘ 2. I Verpflichtung I Bau- und Vergabeausschuss ‘ éffentlich ‘ 22.04.2026 I
‘ 3. ‘ Verpflichtung ‘ Bau- und Vergabeausschuss ‘ offentlich ‘ 19.05.2026 ‘
‘ 4, ‘ Verpflichtung ‘ Bau- und Vergabeausschuss ‘ éffentlich ‘ 23.06.2026 ‘
‘ 5. ‘ Verpflichtung l Bau- und Vergabeausschuss ‘ offentlich ‘ 08.09.2026 ‘
‘ 6. ‘ Verpflichtung ‘ Bau- und Vergabeausschuss ‘ offentlich ‘ 13.10.2026 ‘
‘ 7. ‘ Verpflichtung I Bau- und Vergabeausschuss ‘ éffentlich ‘ 18.11.2026 ‘
‘ 8. ‘ Verpflichtung ‘ Bau- und Vergabeausschuss ‘ offentlich ‘ 17.12.2026 ‘

Einfuhrung und Verpflichtung Bau- und Vergabeausschuss

Beschlussvorschlag:
Die Auschussmitglieder, die bisher noch nicht eingefihrt und verpflichtet wurden, werden von

der/dem Vorsitzenden eingefiihr und in feierlicher Form zur gesetzméaBigen und gewissenhaften
Wahrnehmung ihrer Aufgaben verpflichtet.

Die Verpflichtungsformel lautet:
.Ich verpflichte mich, dass ich meine Aufgaben nach bestem Wissen und Kénnen wahrnehmen,
das Grundgesetz, die Verfassung des Landes und die Gesetze beachten und meine Pflichten zum

Wohle der Stadt Eschweiler erfullen werde.”

Der/Die Verpflichtete kann die Erklarung durch religidse Beteuerung mit den Worten bekrafigen:
.Ich verpflichte mich, so wahr mir Gott helfe.”

Beteuerungsformeln als Mitglieder andere Religions- und Bekenntnisgemeinschaften sind
zulassig.

Ausschussmitglieder, die dem Rat angehéren, wurden bereits in der Ratssitzung am 26.11.2025
eingefuhrt und verpflichte.

A 14-Rechnungsprifungsamt | Datum: 05.02.2026
X Gesehen [] Vorgepruft
gez. Nowicki

gez. Costantini

1] 2 | 3 | 4|
[]zugestimmt []zugestimmt []zugestimmt []zugestimmt
] zur Kenntnis genommen []zur Kenntnis genommen | []zur Kenntnis genommen | []zur Kenntnis genommen
[]abgelehnt []abgelehnt [Jabgelehnt [Jabgelehnt




[]zurtckgestellt

[]zurlckgestellt

[]zurtckgestellt

[]zurtckgestellt

Abstimmungsergebnis

Abstimmungsergebnis

Abstimmungsergebnis

Abstimmungsergebnis

[]einstimmig []einstimmig [Jeinstimmig [Jeinstimmig
(ja (ja Lja Lja

[Inein [(Inein [(Inein [(Inein
[]Enthaltung []Enthaltung []Enthaltung []Enthaltung
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Sachverhalt:

GemaB § 67 Abs. 3 i. V. m. § 58 GO NRW werden die Ausschussmitglieder eingefihrt und in
feierlicher Forma zur gesetzméaBigen und gewissenhaften Wahrnehmung ihrer Aufgaben
verpflichtet.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine finanziellen Auswirkungen.

Personelle Auswirkungen:
Keine personellen Auswirkungen

Anlagen:
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Stadt Eschweiler
Der Burgermeister Vorlagen-Nummer

65 Hochbauamt 203/26

Sitzungsvorlage

Beratungsfolge Sitzungsdatum
‘ 1. ‘ Vorberatung ‘ Bau- und Vergabeausschuss ‘ offentlich ‘ 22.04.2026

‘ 2. I Vorberatung I Ausschuss fir Schule und Sport ‘ éffentlich ‘ 23.04.2026

‘ 3. ‘ Vorberatung ‘ Haupt- und Finanzausschuss ‘ offentlich ‘ 29.04.2026

‘ 4, ‘ Beschlussfassung ‘ Rat der Stadt Eschweiler ‘ éffentlich ‘ 06.05.2026

Umbau und bauliche Erweiterung der KGS Bergrath

Beschlussvorschlag:
1.) Das dargestellte Ergebnis der Machbarkeitsstudie wird zur Kenntnis genommen. Der

vorgelegten Planung wird zugestimmt. Die Verwaltung wird mit der weiteren Umsetzung der
dargestellten Sanierung und Erweiterung der KGS Bergrath unter Inanspruchnahme der beiden
Forderprogramme beauftragt. Die Projektkosten werden bei dieser Variante auf 18,1 Mio.
geschatzt. Die Beteiligung der Schulkonferenz soll auf dieser Grundlage erfolgen. Die bauliche
Umsetzung der MaBnahme ab der Leistungsphase 7 (Durchfihrung der Vergabe) gem. HOAI steht
hierbei unter dem Vorbehalt der Fordermittelzusagen. Der Beschluss ergeht unter dem Vorbehalt
der Bestandskraft des Haushalts 2026.

2.) Die Verwaltung wird beauftragt, Férdermittel aus den Férderprogrammen ,Energetische
Sanierung kommunaler Gebaude” (Férderstrang 2, EinzelmaBnahmen) und die Férderung zum
~Ausbau ganztagiger Betreuungsangebote fur Kinder in der Primarstufe im Rheinischen Revier”
zur Sanierung und der baulichen ErweiterungsmaBnahmen an der KGS Bergrath auf der Grundlage
der Sachverhaltsschilderungen zu beantragen.

3.) Um die Umsetzung im Forderzeitraum zu erméglichen, wird die Verwaltung beauftragt die
Planung bis einschlieBlich der Leistungsphase 6 (Vorbereitung der Vergabe) der HOAI fir die
parallele Erweiterung der Schule und der Sanierung des Bestandsgebaudes sowie hierzu der
erforderlichen Errichtung eines Interimsgebdudes auf der benachbarten Festwiese
auszuschreiben und zu vergeben. Der Einrichtung von einer zusatzlichen, entsprechend
befristeten Planstelle, die fur die fristgerechte Durchfiuhrung der MaBnahme zwingend
erforderlich ist, wird zugestimmt.

4) Vorbehaltlich der Bestandskraft des Haushalts 2026 wird gemaB §5 (3) der
Zustandigkeitsordnung vom 26.11.2025 fir die BaumaBnahme eine Budgetfreigabe zur
Ausschreibung in Héhe der im Haushalt 2026 vorgesehenen Mittel erteilt. Sofern durch die
jeweilige Beauftragung das bewilligte Gesamtbudget nicht zu Uberschreiten droht, gilt die
Zustimmung als erteilt.



A 14-Rechnungsprifungsamt
X Gesehen [] Vorgepruft

Datum: 15.04.2026

gez. Nowicki gez. Duikers gez. Vogelheim
gez. Costantini
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[]abgelehnt []abgelehnt [Jabgelehnt [Jabgelehnt
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Abstimmungsergebnis
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[]einstimmig [ ]einstimmig []einstimmig [ ]einstimmig
[Jja [lja [lja [lja
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Sachverhalt:

Mit Verwaltungsvorlage 311/23 wurde seitens des Schulausschusses, des Planungs-, Umwelt- und
Bauausschuss und dem Rat der Stadt Eschweiler am 27.09.2023 beschlossen, die Verwaltung zu
beauftragen, mit einer ganzheitlichen Machbarkeitsstudie die notwendigen baulichen MaBnahmen
am Schulstandort auszuarbeiten und weiterzuentwickeln. Hierbei sollten der aufgrund der
schulischen Entwicklung erforderliche Raumbedarf, der Umgang mit den Bestandsgebauden
sowie energetische Gesichtspunkte und Aspekte der Nachhaltigkeit bertcksichtigt werden.
Hinsichtlich der Griinde des Umbaus wird auf die oben genannte Verwaltungsvorlage verwiesen.
Mit den Verwaltungsvorlagen 332/24 sowie 141/25 wurde jeweils Uber den aktuellen Sachstand
berichtet.

Ausgangslage

Die durch die KGS Bergrath genutzten Rdumlichkeiten bestehen aktuell aus einem Hauptgebaude
(ca.70-75 Jahre alt) sowie weiteren Gebaudeteilen (jeweils ca. 50 Jahre alt), der Sporthalle (ca. 20
Jahre alt) sowie aushilfsmaBig aus Raumen im Erdgeschoss des Gebaudes an der KopfstraBe (ca.
100 Jahre alt), welches anteilig im Obergeschoss auch von Vereinen genutzt wird. Die
Bestandsgebdude weisen erheblichen Sanierungsbedarf auf. Auf Basis einer erhéhten Anzahl an
Schulerlnnen sowie dem kurzfristig zu befolgenden Rechtsanspruch auf 0GS-Platze besteht
akuter und erweiterter Raumbedarf seitens der Nutzer.

Machbarkeitsstudie

Bereits im Jahr 2023 wurde ein externes Architekturbiro mit der Durchfihrung einer
Machbarkeitsstudie entsprechend der Verwaltungsvorlage 311/23 beauftragt. In einer ersten
Ausarbeitung wurden hierbei verschiedene Entwurfsvarianten unter Beteiligung der Nutzer
ausgearbeitet und bewertet. Nach interner Abstimmung wurde die Studie unter Hinzuziehung
externer Planer, Fachplaner und Gutachter bis auf einen Planungsstand vertieft, der in etwa der
Leistungsphase 2 (Vorplanung) der HOAI entspricht. Die Vertiefung der Machbarkeitsstudie und
die untersuchte Planung zur Erweiterung und zur Bestandssanierung sind im Anhang beigeflgt.
Nach Vorliegen des Ergebnisses wurden unter Beteiligung eines externen Projektsteuerungsburos
verschiedene Umsetzungsvarianten in Hinblick auf eine Férderféahigkeit untersucht.

Das Ergebnis der Machbarkeitsstudie kann wie folgt zusammengefasst werden. Das bisherige
Schulgebaude an der WeierstraBe muss aufwandig saniert werden, um energetisch und baulich
dauerhaft genutzt werden zu kénnen. Dabei sind Optimierungen zur Raumaufteilung
vorzunehmen. Die alten Pavillonklassen auf dem Schulhof und das ehemalige Hausmeisterhaus
(jetzige Mensa) sollen aufgegeben und durch einen Erweiterungsneubau ersetzt werden mit dem
Ziel, nach Fertigstellung des Neubaus und der Sanierung auch die schulische Nutzung des altes
Schulgebaudes KopfstraBe einzustellen. Sowohl der Erweiterungsbau als auch die
Bestandssanierung werden in absehbarer Zukunft als alternativios betrachtet.

In der im Rahmen der Machbarkeitsstudie entwickelten Planung bleibt der Bestandsbau in seiner
jetzigen Form und Abmessung erhalten, wird jedoch vollstandig kernsaniert. Dies bedeutet einen
Rickbau des Gebaudes auf die tragende Substanz. Das Gebaude wird hierbei auch umfassend
energetisch saniert.

Im Klassentrakt wird die Fluchtwegesituation gemaB den brandschutztechnischen Vorgaben
hergestellt. Hierzu werden Ausgangsturen ins Freie aus den Treppenhausern, AuBentreppen fur
die auBeren Klassen des Obergeschosses und eine AuBentire aus der linken Klasse des
Kellergeschosses vorgesehen. Die Raumaufteilung wird zur Umsetzung des Konzeptes Klasse =
Gruppe gemaB den abgestimmten Anforderungen der Nutzer angepasst. Im Verwaltungstrakt
bleibt es bei einer Anpassung der Nutzung sowie des Raumzuschnitts.

Der an den Flur des Bestandbaues angeschlossene Erweiterungsbau im Bereich des ehemaligen
Hausmeisterhauses und der Pavillonklassen ist von seinen Abmessungen her dem auf dem
Grundstick befindlichen Baumbestand angepasst. Die vorgesehenen drei Klassenrdume, sowie
die beiden Differenzierungsrdume orientieren sich zum Schulhof. Die Differenzierungsraume
wurden so angeordnet, dass ein Raum zwischen zwei Klassen liegt und ein weiterer an den
Bestandsflur angrenzt. Dadurch kann dieser Raum auch aus dem Bestandsgebdude genutzt
werden. Die Klassen- sowie die Differenzierungsraume verfligen jeweils Uber einen Zugang zum
Schulhof. Zuséatzlich wurde ein Musikraum hinzugefligt. Dieser liegt gegeniber der nérdlichen
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Klasse am Ende des Flures. Ebenso wurde ein knapp 45 gm groBer Lagerraum erganzt, welcher
ebenfalls aus dem Flur erschlossen wird. Der Flur verfigt Uber einen direkten Zugang zum
Schulhof und stellt damit den Fluchtweg sicher. Auch das zukunftig im Anbau untergebrachte
Lehrerzimmer wird Uber diesen Flur erschlossen. Die der Nutzerzahl angepasste Mensa und deren
KUche orientieren sich zur WeierstraBe. Diese Lage stellt die einfache Belieferung der Mensa, sowie
eine mogliche Zweitnutzung der Mensa als Dorfgemeinschaftsraum auBerhalb der Schulzeiten
sicher.

Es wurde in der Planung sichergestellt, dass alle gemeinschaftlich genutzten Rdume (Mensa,
Verwaltung, Fachradume etc.) sowie 6 Klassenrdume im Erdgeschoss liegen und ein barrierefreier
Zugang bei Bedarf organisatorisch sichergestellt werden kann. Dies erfolgte vor dem Hintergrund,
dass eine ErschlieBung des Unter- und des Obergeschosses aufgrund der Anordnung der Flure im
Bestand mittels eines Aufzugs nicht moglich war.

Im Zuge der Machbarkeitsstudie wurden unter Beteiligung der Fachplanern auch folgende Aspekte
untersucht:

- Brandschutz

- Tragwerksplanung

- Schadstoffanalyse

- Bausubstanz (Betontechnische Untersuchung)

- Gebaudetechnik

- Bauphysik

Einzelheiten hierzu kdnnen der Anlage enthommen werden.

Die reinen Baukosten werden in der Machbarkeitsstudie mit gerundet 12,7 Mio. € beziffert. Im Zuge
der weiteren Betrachtung hinsichtlich der Foérderfahigkeit werden die Projektkosten unter
Bertcksichtigung von Risikozuschldgen und der Baupreisentwicklung auf dieser Grundlage auf
15,1 Mio. € geschatzt. Zur vollumfanglichen Inanspruchnahme der Férdermittel ist eine parallele
Umsetzung der Erweiterung und der Bestandssanierung erforderlich. Durch die hierzu
erforderliche Herstellung einer Interimscontaineranlage und durch die zusatzliche Sanierung des
Dachs erhéhen sich die Projektkosten auf 18,1 Mio. €.

Samtliche genannte Kosten basieren auf dem aktuellen Wissensstand (in etwa der Leistungsphase
2) und unterliegen einer entsprechenden Kostengenauigkeit (von ca. +/- 30%).

Im Fazit der Machbarkeitsstudie wird vom Architekturbliro die Frage aufgeworfen, ob ein
kompletter Abbruch des Bestandsgebdudes und ein Neubau eines Schulgebdudes eine bessere
Alternative ware. Dies wurde mit dem eingeschalteten Projektsteuerer ebenfalls noch einmal
eingehend diskutiert. Im Vergleich der Umsetzungsvarianten wurde auch ein Neubau auf der
angrenzenden Festwiese untersucht. In der Abwagung der Gesamtumstande wird diese Variante
jedoch verworfen. Die in der Machbarkeitsstudie dargestellten Einwdnde wurden hierbei auch
einem verantwortungsvollen und nachhaltigen Umgang mit dem Gebaudebestand
gegenubergestellt. Argumente wie die Grundrissoptimierung, die Barrierefreiheit, das Kostenrisiko
und die Larmbelastung wahrend der Bauzeit wurden im Entwurf behandelt und sind im Rahmen
der Bewertung in die Gesamtbetrachtung eingeflossen. So wird z.B. durch die Auslagerung der
Schule wahrend der BaumaBnahme die Belastung fur die Nutzer deutlich reduziert und die Bauzeit
kann hierdurch deutlich beschleunigt werden. Eine Fdrderfahigkeit ware bei einem Neubau
momentan nicht gegeben. Fur die Konzeptionierung wurde hier noch einmal die Planungsleistung
neu erbracht werden mussen, was den zeitlichen Rahmen der Férderprogramme sprengen wurde.
Ohnehin ware bei einem Neubau grundsatzlich nur der zuséatzliche Aufwand fir die Erweiterung
des Ganztagesangebots (entsprechend dem Umfang des Erweiterungsbaus) forderfahig. Ein
Neubau ohne Inanspruchnahme der Fordermittel ist im Rahmen der zur Verfliigung stehenden
Haushaltsmittel nicht darstellbar.

Forderung
Im Rahmen von zwei Férderprogrammen des Rheinischen Reviers kdnnen nun Férdermittel fur die
MaBnahmen beantragt werden:

- das Programm ,Energetische Sanierung kommunaler Gebaude” (hier Forderstrang 2,
EinzelmaBnahmen) zur Férderung der Bestandssanierung und
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- das Programm zum ,Ausbau ganztagiger Betreuungsangebote fur Kinder in der
Primarstufe im Rheinischen Revier” zur Férderung des Erweiterungsbaus und dessen
Ausstattung.

Mit dem Foérderprogramm zum Ausbau ganztdgiger Betreuungsangebote fir Kinder in der
Primarstufe soll der Infrastrukturausbau der Ganztagsbetreuung fur Schilerinnen und Schuler im
Primarbereich geférdert werden. Ziel des Forderprogramms ist die Foérderung von
bedarfsgerechten Investitionen in die Einrichtung, den Ausbau und Erhalt von Platzen in der
Ganztagsbetreuung an Schulen im Primarbereich.

Forderantrage fur bauliche MaBnahmen kénnen bis spatestens zum 30. April 2026 gestellt werden,
wenn die beantragten Vorhaben bis zum 31. Dezember 2029 abgeschlossen werden kénnen. Das
Datum der Anschaffung (Lieferdatum) bzw. das Datum der Inbetriebnahme ist maBgeblich, nicht
das Rechnungsdatum.

Dardber hinaus foérderfahig sind mit der HauptmaBnahme anfallende Ausgaben flr Planung,
Beratung, einschlieBlich Rechtsberatung, und Projektsteuerung einschlieBlich
investitionsvorbereitender Planungen. Personalkosten sind nicht férderfahig.

Sofern ein Vorhaben =zur Umsetzung gelangt, sind auch im Vorfeld entstandene
Planungsausgaben fur bereits vorliegende Planungen rickwirkend erstattungsfahig. Dies gilt fur
solche Planungsausgaben, die nach dem 1. Januar 2020 entstanden sind.

Beim Edérderprogramm zur energetischen Sanierung sollen kommunale Gebdude umfassend oder
in Teilen energetisch saniert werden, um Energie einzusparen, Betriebskosten nachhaltig zu
senken und einen wirksamen Beitrag zur CO,-Reduktion zu leisten. GemaB Férderstrang 2 ist die
Kombination von EinzelmaBnahmen férderfahig. Antragstellungen sind bis zum 30.06.2026
maglich.

In beiden Programmen ist die grundsatzliche Férderung entsprechender MaBnahmen i. H. v. 95%
far moglich.

GemaB den Forderbedingungen darf die Umsetzung der BaumaBnahmen vor der Erteilung eines
Foérderbescheids nur unter dem Vorbehalt der Bewilligung der Férdermittel beschlossen werden.
Dasselbe gilt fur die Bewilligung der Haushaltsmittel. Die Planung und Vorbereitung der
BaumaBnahme bis einschlieBlich der Leistungsphase 6 (Vorbereitung der vergabe) ist hiervon
ausgenommen.

Empfehlung

Die Ergebnisse der Machbarkeitsstudie wurden intensiv hinsichtlich der Inanspruchnahme der
Forderprogramme untersucht. Hierbei wurden verschiedene Varianten zur Umsetzung betrachtet,
welche sich hinsichtlich Foérdermittel/ Haushaltsmittel, Termine/ Kosten, MaBnahmen,
Realisierbarkeit und insbesondere auch der Risikobewertung unterscheiden. Die Ergebnisse der
Betrachtungen werden in der beigeflgten Tabelle zusammengefasst (s. Anlage).

Auf Basis der Betrachtungen wird die Umsetzung und Realisierung der Erweiterung und Sanierung
der KGS Bergrath unter der Nutzung beider Foérderprogramme empfohlen, wobei bei der
energetischen Sanierung der Foérderstrang 2 verfolgt werden soll. Zur Einhaltung des
Forderzeitraums mussen beide Projekte parallel bis Ende 2029 abgeschlossen werden. Zur
Umsetzung muss die Schulnutzung wéahrend der Bauzeit in eine Ersatzcontaineranlage verlagert
werden.

Die Gesamtkosten dieser Variante, bei der der Sanierungsumfang im Bestand etwas gréBer ist und
zusatzliche Kosten fir die Interimscontaineranlage anfallen, werden mit 18,1 Mio. € beziffert. Bei
der Bestandssanierung sind nicht alle Kosten im Rahmen der energetischen Sanierung forderfahig.
Die moglichen Férdereinnahmen werden bei dieser Variante mit ca. 15,6 Mio. € beziffert, so dass
der stadtische Eigenanteil nach aktueller Annahme bei ca. 2,5 Mio. € liegt. Bisher sind im
Haushaltsentwurf 2026 fur die MaBnahme -ohne Inanspruchnahme einer Férderung- insgesamt
8,2 Mio. Euro budgetiert. Insoweit ergibt sich im Vergleich beim Eigenanteil Stadt eine
Verbesserung in Héhe von 5,7 Mio. Euro.

Daruber hinaus sind die geringe Projektlaufzeit und die Entlastung der Schule wahrend der Bauzeit
nach Umzug in eine Ersatzcontaineranlage als wesentliche Vorteile der Variante zu nennen.
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Im Forderstrang 2 der energetischen Sanierung wird das Risiko des Fdrdermittelverlusts im
Bereich der Bestandssanierung (durch die Beantragung von EinzelmaBnahmen) reduziert. Das
Terminrisiko zur Fertigstellung der BaumaBnahme innerhalb des Férderzeitraums kann jedoch
nicht komplett ausgeschlossen werden.

Zusatzlich wird sich durch eine im Zuge der FérdermaBnahme frihere und umfassendere
energetische Sanierung des Bestandsgebdudes eine Einsparung im Bereich der Energiekosten
ergeben, welche jedoch schwer beziffert werden kann. Eine Einsparung von ca. 30% des
Energiebedarfs durch die SanierungsmaBnahme erscheint realistisch. Die tatsachliche Einsparung
ist jedoch auch von der Entwicklung der Energiepreise in den kommenden Jahren abhangig.

Sollte das Projekt nicht unter der Inanspruchnahme der Férderprogramme umgesetzt werden
kénnen, waren die Gesamtkosten der BaumaBnahme in vollem Umfang durch den stadt. Haushalt
zu finanzieren. Ob und wann in diesem Fall die Gesamtsumme im Haushalt bereitgestellt werden
kénnte, ist unklar. Eine Verschiebung der BaumaBnahme bzw. eine Verldngerung der
Projektlaufzeit wird zu Mehrkosten fihren. Ein erfolgreiches Projekt unter Nutzung der
Férdermittel ist realistisch bei entsprechend hoher und durchgehender Priorisierung bei allen
internen und externen Beteiligten und der Bereitstellung des erforderlichen Personals. Dennoch
besteht ein Terminrisiko hinsichtlich der Fertigstellung innerhalb des Férderzeitraums.

Terminschiene
Zur Nutzung des Fdrderpotenzials ist die Einhaltung der im Folgenden genannten Termine
zwingend erforderlich. Bei Nichteinhaltung besteht das Risiko des Verlusts der Férdereinnahmen
inklusive zusatzlicher Kosten fur die Bereitstellung:

e Antragsstellung ,Ganztag” bis 30.04.2026

e Antragsstellung: ,Energetische Sanierung” bis 30.06.2026

e Fertigstellung bis 31.12.2029

¢ Verwendungsnachweis bis 31.03.2030

Grundstiick Ersatzcontaineranlage

Als Standort fUr eine Ersatzcontaineranlage kommt kurzfristig nur das als Festwiese genutzte
Nachbargrundstick in Frage. Das Grundstuick, das sich im Besitz der Stadt befindet, liegt in
unmittelbarer Nahe des Schulstandortes mit der Sporthalle und dem alten Schulgebaude
KopfstraBe, die wahrend der Bauphase in Nutzung bleiben kénnen. Die baurechtlichen
Voraussetzungen fur die Aufstellung einer Containeranlage sind gegeben. Das Grundstiick musste
im Zeitraum der Bauausfihrung von 2027 bis Anfang 2030 mit einer Containeranlage als
Interimsgebaude belegt werden, um die gleichzeitige Umsetzung der ErweiterungsbaumaBnahme
und der Bestandssanierung zu ermaoglichen. Eine Vereinsnutzung der Festwiese/ Schitzenwiese
ist demzufolge bis Anfang 2030 nicht oder nur in Teilen méglich. Erste Gesprache mit den
betroffenen Vereinen wurden seitens der Verwaltung bereits gefihrt. Eine abschlieBende
Abstimmung hinsichtlich einer Alternative fur die dort geplanten Veranstaltungen steht jedoch
noch aus. Die Mdglichkeit bei Veranstaltungen Schulinfrastruktur, wie z.B. die Schultoiletten zu
nutzen, soll im Projektverlauf gepraft werden.

Schulbeteiligung
Die Schule ist gemaB § 76 SchulG NRW durch den Schultrager in Angelegenheiten der rdumlichen
Unterbringung und Ausstattung der Schule sowie bei BaumaBnahmen zu beteiligen. Die bisherigen
Planungen wurden in enger Abstimmung mit der Schule erstellt. Die gem. § 76 i.V.m. § 65 SchulG
NRW vorgeschriebene Beteiligung der Schulkonferenz erfolgt unmittelbar nach der
Beschlussfassung.

Ausstattung

Bisher wurden Mittel fir multifunktionelle Klassensatze, Mensaausstattung sowie Ausstattung der
Klasse, als Kompensation der beiden Pavillonklassen, in der Haushaltsplanung berucksichtigt. Die
Kosten fur die investive Anschaffung von funktionsnotwendiger Ausstattung im Sinne von
Mobiliar, Spiel- und Sportgeraten sowie sonstigen Geratschaften und Einbauten ist in den
genannten Gesamtkosten noch nicht enthalten.

Voraussetzungen fiir die Umsetzung des Projekts
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FUr die Einhaltung der Termine zur Antragsstellung besteht erheblicher Zeitdruck, da vor allem im
Bereich der energetischen Sanierung noch ein energetisches Sanierungskonzept als
Beantragungsunterlage durch einen entsprechenden Fachplaner ausgearbeitet werden muss.
Hierzu ist eine umgehende Beauftragung dieser Leistung erforderlich.

Zur Bearbeitung des Projekts unter Einhaltung der Fertigstellung im Fdrderzeitraum ist die
Umsetzung der MaBnahme deutlich zu priorisieren. Dies betrifft samtliche Projektbereiche
(Entscheidungsfindungen, politische Beteiligung und Beschliisse, Sachbearbeitung des Projekts,
Mittelbereitstellung, Vergaben, Projektleitung und -steuerung).

Um hier die notwendigen Arbeitskapazitaten zur Verfigung stellen zu kénnen, muss in den
betroffenen Fachamtern entsprechendes Personal befristet fur die Dauer des Projekts
(voraussichtlich bis zum 30.06.2030) bereitgestellt werden. Dies kann beim Hochbauamt nur
durch die Schaffung einer zuséatzlichen Stelle (voraussichtlich EG 11) gewahrleistet werden. Im
Bereich Schulen, Sport und Kultur ist der konkrete Personalbedarf derzeit noch nicht abschlieBend
messbar. Daher ist beabsichtigt, den im Jahr 2026 entstehenden Mehrbedarf zunachst durch den
Einsatz vorhandenen Personals, insbesondere durch Mitarbeitende, welche im zweiten Halbjahr
2026 aus Elternzeit zurlckkehren werden, Uber vorhandene vorubergehend vakante
Stellenanteile zu decken. Auf Grundlage der dabei gewonnenen Erfahrungswerte soll fir das Jahr
2027 ein fundierter Vorschlag zur weiteren Stelleneinrichtung in den Stellenplan 2027 eingebracht
werden.

Die Projektbearbeitung ist aufgrund der Anzahl der aktuell zu begleitenden BaumaBnahmen und
des bestehenden Zeitdrucks nicht mit dem vorhandenen Personal zu bewerkstelligen. Neben
BaumaBnahmen in anderen Bereichen ist auch im Bereich des Amts flr Schule, Sport und Kultur
die Begleitung von funf Schulen und dem Sportzentrum im Rahmen des Wiederaufbaus nach der
Flut und dariber hinaus funf weiteren Schulprojekten sicherzustellen.

Die Personalkosten in der Entgeltgruppe 11 TV6D auf Basis aktueller Werte belaufen sich derzeit
auf 84.400 € jahrlich fur eine Vollzeitstelle.

Budgetfreigabe

GemaB §5 (3) der Zustandigkeitsordnung vom 26.11.2025 kann der Bau- und Vergabeausschuss
far EinzelmaBnahmen oder Projekte gem. Abs. 1 oder 2 des § 5 vorab Budgetfreigaben zur
Ausschreibung erteilen. Sofern die jeweilige Beauftragung das vorab bewilligte Budget nicht
Uberschreitet oder durch die Beauftragung das jeweilig bewilligte Gesamtbudget nicht zu
Uberschreiten droht, gilt die Zustimmung als erteilt.

Zur Vereinfachung der Vergaben bzw. zur Vermeidung von Stérungen des Bauablaufes durch den
langeren Zeitbedarf zur Einholung der Zustimmung des Ausschusses im Einzelfall soll dies bei der
Umsetzung der BaumaBnahme zur Anwendung kommen. Die veranschlagten Gesamtkosten der
BaumaBnahme liegen hierbei entsprechend der aktuellen Kostenermittlung bei 18,1 Mio. €.

Im Haushaltsentwurf 2026 sind fir die BaumaBnahme urspriinglich 8,2 Mio. € vorgesehen.
Insoweit ist der Haushaltsentwurf bei positiver Beschlussfassung entsprechend anzupassen. Auf
die Verwaltungsvorlage 216/26 ,Beratung des Entwurfes der Haushaltssatzung 2026 wird
erganzend verwiesen.

Finanzielle Auswirkungen:
Vorbehaltlich der Bestandskraft des Haushalts 2026 werden die bendtigten Haushaltsmittel wie

folgt zur Verfigung gestellt:

FUr die Ausstattung sind unter Sachkonto 08110002, Produkt 032110101, Kostenstelle 40101221,
IVOOBGAOO8 fur das Haushaltsjahr 2026 63.000,00 € fur die Beschaffung multifunktionaler
Klassensatze, Mensaausstattung sowie Ausstattung einer Klasse als Kompensation der beiden
Pavillonklassen eingeplant. Fur das Haushaltsjahr 2027 sind weitere 13.000 Euro fur die
Ausstattung zweier Klassenrdume mit Mobiliar vorgesehen. Die Bereitstellung von
Haushaltsmitteln fur die Ausstattung des Anbaus bzw. der im Rahmen der UmbaumaBnahme neu
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entstehenden R&ume ist nach Fertigstellung der BaumaBnahme im Rahmen der
Haushaltsplanberatungen fir das Haushaltsjahr 2029 erforderlich.

Far die Durchflihrung der baulichen MaBnahmen werden im Haushaltsplanentwurf die Mittel unter
Sachkonto 09110002, Produkt 011111203, Kostenstelle 60100000, IV23AIB037 wie folgt
vorgesehen.

2026: 750.000 Euro und insgesamt 17.350.000 Verpflichtungsermachtigung
Kassenwirksam

2027: 3.850.000 Euro
2028: 8.500.000 Euro
2029: 5.000.000 Euro

Demgegenuber stehen Einnahmen aus der Férderung in H6he von insgesamt 15,6 Mio. Euro.

Mit den Fordermitteleinnahmen wird sukzessiv, parallel zum Bauverlauf ab 2027 gerechnet. Die
Umsetzung bei Gesamtkosten von 18,1 Mio. € unter der Inanspruchnahme von Férdermittel in
Hohe von 15,6 Mio. € wirde den stadt. Haushalt gegenulber der bisherigen Planung deutlich
entlasten.

GemaB den Forderbedingungen sind MaBnahmen nur férderfahig, sofern diese zuvor noch nicht
beschlossen sind, bzw. sofern noch keine Haushaltsmittel fir die Ausfihrung beschlossen
wurden. Im Haushaltsentwurf muss daher ein Vorbehalt hinsichtlich der Férdermittelzusage
aufgenommen werden.

Die Schaffung einer Stelle im Bereich Hochbauamt sowie die Deckung des entstehenden
Personalbedarfs des Amtes fir Schulen, Sport und Kultur erfolgen haushaltsneutral im Stellenplan
2026. Zur Deckung der zusatzlichen Stelle im Hochbauamt wird die ursprunglich angedachte
Stellenneueinrichtungen im Produkt 12 541 01 03 - Abteilungsleitung einer zusatzlichen Abteilung
.Mobilitdt” herangezogen.

Personelle Auswirkungen:
Die Betreuung der baulichen MaBnahmen erfolgt durch die Mitarbeiter des Hochbauamtes und der

Schulverwaltung unter Beteiligung externer Planungsburos. Fur die fristgerechte Durchfuhrung
der MaBnahme im Rahmen der Férderung ist die Einrichtung einer zusatzlichen Stelle mit der
Eingruppierung nach Entgeltgruppe 11 TV6D im Produkt 01 111 12 03 mit einem kw-Vermerk bis
30.06.2030 fur den Stellenplan 2026 erforderlich.

Anlagen:
Machbarkeitsstudie - Erlduterung

Machbarkeitsstudie - Planung
Vergleich der Umsetzungsvarianten
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Projekt: 23030
Umbau und Erweiterung
KGS Bergrath
Weierstralle 13
52249 Eschweiler

Bauherr: Stadt Eschweiler
Technisches Gebaudemanagement
Johannes-Rau-Platz 1
52249 Eschweiler

Hier: Vertiefung der Konzeptstudie
Erstellt, November 2025 geandert 23.02.2026
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Ausgangssituation

Im November 2023 ist aus unserem Haus eine Konzeptstudie zum Umbau und
Erweiterung der KGS- Bergrath erstellt worden. Im Zuge dieser Konzeptstudie
sind zwei Konzepte entwickelt worden und notwendige Malnahmen fur die
Aufrechterhaltung des Schulbetriebs festgelegt worden. Es sind im Jahr 2025
zwei Containerklassen errichtet worden. Diese werden in diesem Jahr noch
erweitert, so dass zu Beginn des Schuljahres 2026/2027 noch ein zusatzlicher
Klassenraum, ein Speisesaal mit dazugehdriger Kiiche und Nebenrdumen zur
Verfugung stehen.

Fir die hier vorliegende Vertiefung der Konzeptstudie ist das zweite Konzept als
Grundlage ausgewahlt worden. Dieses ist untersucht und weiterentwickelt
worden.

Im Zuge der Vertiefung ist die Planung unter Berlcksichtigung der Abstimmung
mit der Schule angepasst worden. Ebenfalls sind die Ergebnisse aus den
Ausarbeitungen und Untersuchungen der Fachingenieure eingeflossen.
Weiterhin sind Anpassungen unter der MaRgabe des Erhalts des
Baumbestandes vorgenommen worden. Die angepasste Planung ist Bestandteil
dieser erweiterten Konzeptstudie.
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Planungskonzept

Im Wesentlichen bleibt das 2023 vorgestellte Konzept erhalten.

Der Bestandsbau bleibt in seiner jetzigen Form und Abmessungen erhalten, wird
jedoch vollstandig kernsaniert. Dies bedeutet einen Riickbau des Gebaudes auf
die tragende Substanz. Davon ausgenommen bleibt gegebenfalls die
Dachkonstruktion und Dachabdichtung. Hierauf wird im Verlauf noch unter dem
Punkt Bauphysik eingegangen.

Im Klassentrakt wird die Fluchtwegesituation, gemal des im Rahmen der
Machbarkeitsstudie erstellten Brandschutzkonzeptes hergestellit.

Hierzu werden Ausgangstiren ins Freie aus den Treppenhausern,
AulBentreppen fir die auReren Klassen des Obergeschosses und eine
Aulentlre aus der linken Klasse des Kellergeschosses vorgesehen.

Im Verwaltungstrakt ergeben sich zum Ursprungkonzept keine wesentlichen
Anderungen. Hier bleibt es bei der Anpassung der Nutzung sowie des
Raumzuschnitts.

Der an den Flur des Bestandbaues angeschlossene Erweiterungsbau ist von
seinen Abmessungen her dem auf dem Grundstiick befindlichen Baumbestand
angepasst worden. Daher musste er in seiner Lange in der noérdlichen
Ausdehnung reduziert werden. Dadurch und durch den angepassten Grundriss
ist der Erweiterungsbau jetzt annahernd quadratisch. Ebenfalls musste der
Baukorper weiter in Richtung Weierstralle gerickt werden, um die gemal} des
Brandschutzkonzeptes erforderlichen  Abstdnde fir die temporare
Containeranlage einzuhalten.

Konzeptionell orientiert sich der Erweiterungsbau mit einigen Anpassungen an
dem bekannten Konzept. Die vorgesehenen drei Klassenrdume, sowie die
beiden Differenzierungsrdume orientieren sich zum Schulhof. Die
Differenzierungsrdume wurden so angeordnet, dass ein Raum zwischen zwei
Klassen liegt und ein weiterer an den Bestandsflur und an eine Klasse angrenzt.
Dadurch kann dieser Raum auch aus dem Bestandsgebaude genutzt werden.
Die Klassen- sowie die Differenzierungsraume verfligen jeweils Uber einen
Zugang zum Schulhof.

Im Erweiterungsbau wurde noch der Musikraum hinzugefiigt. Dieser liegt
gegenuber der nordlichen Klasse am Ende des Flures. Ebenso wurde ein knapp
45 gm groRer Lagerraum erganzt, welcher ebenfalls aus dem Flur erschlossen
wird. Der Flur verfigt nach wie vor Uber einen direkten Zugang zum Schulhof
und stellt damit den Fluchtweg sicher. Zum Ursprungskonzept unterscheidet
sich der Flur dadurch, dass er vor dem Zugang zum Lehrerzimmer, sowie am
Zugang zur Mensa jeweils eine Aufweitung erhalten hat. Diese Aufweitungen
unterteilen den Flur in Abschnitte. Durch die so erzielte Zonierung wirkt der Flur
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nicht mehr als langer Schlauch. Dieser Effekt wird durch die Anordnung von
runden Oberlichtern in den Aufweitungen zusatzlich unterstutzt. Diese
Aufweitungen bieten die Méglichkeit ins schulische Konzept miteingebunden zu
werden.

Die Mensa und deren Kiche orientieren sich wie vorher zur Weierstral3e. Diese
Lage stellt die einfache Belieferung der Mensa sicher, sowie eine mogliche
Zweitnutzung der Mensa als Dorfgemeinschaftsraum aullerhalb der
Schulzeiten. Hierzu kann die Tur des Zugangsflures zu den WCs zum Schulflur
hin abgeschlossen werden.

Einbindung der Fachplaner
Brandschutz

Auf Basis des angepassten Konzeptes ist durch das Blro BFT cognos ein
Brandschutzkonzept erarbeitet worden, dessen Ergebnisse in die vorliegende
Planung eingearbeitet wurden.

Tragwerksplanung

Die Living Future Ingenieurbau GmbH & Co.KG hat auf Basis des angepassten
Konzeptes eine Konzeptstatik fir den Erweiterungsbau erstellt. Diese hat in dem
vorliegenden Konzept Berlcksichtigung gefunden. Der Erweiterungsbau ist als
Massivbau geplant. Es sind massive Wande und Decken vorgesehen. Die
Decken der Mensa, des Klassentraktes und des Lehrerzimmers sind als
Spannbetondecken konzipiert. Die Uubrigen Decken sind in einer
Ortbetonbauweise angedacht. Der Vorteil der Massivdecken besteht darin, dass
so eine unterzugfreie, glatte Deckenunterkante entsteht, was flur die Verteilung
der Haustechnik vorteilhaft ist. Dies wirkt sich ebenfalls vorteilhaft auf die
Gebaudekubatur aus.

Schadstoff Analyse

Bedingt aus den Erfahrungen der Eduard-Moérike-Schule, wurde vermutet, dass
im Putz und im Deckenaufbau Asbest vorhanden ist und die im Deckenaufbau
vorhandenen, schwarzen Trennpappen PAK beinhalten. Durch das Biro BFT
Planung GmbH sind daher mehrere Schadstoffuntersuchungen durchgefuhrt
worden.

Der Bericht der ,Orientierenden technischen Schadstofferkundung® vom
02.04.2024 kam zu dem Ergebnis, das in einer Probe des Deckenputzes
Chrysotilasbest nachgewiesen wurde. Die Proben des Wandputzes waren ohne
Befund. Weiterhin wurde bei einer Probe in einer im Bodenaufbau verbauten
schwarzen Trennlage ebenfalls Chrysotilasbest nachgewiesen, wahrend zwei
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andere Proben dahingegen unauffallig waren. Ebenfalls ist in einer Probe im
Fliesenkleber Chrysotilasbest analysiert worden.

Die Bewertung dieser Untersuchung fallt durch das Biro BFT Planung GmbH
wie folgt aus. Die Einschatzung auf Basis der geringen Beprobungsdichte in
Bezug auf den Wand und Deckenputz fihrt zu einer kategorischen Einstufung,
dass in allen Fldchen mit Asbestvorkommen zu rechnen ist. Die
Beprobungsdichte ist jedoch flir eine abschlieBende Beurteilung noch nicht
ausreichend. Die Gefahr bestlinde, dass asbesthaltige Stellen bis jetzt noch
nicht beprobt wurden. Allerdings wird auch ausgeflhrt, dass ,die
Wahrscheinlichkeit fur eine flachige Anwendung von asbesthaltigem Putz /
Spachtel aber in den bislang als negativ getesteten Flachen aufgrund der
vorliegenden Ergebnisse eher als gering einzustufen ist.”

Im weiteren Verlauf des Projektes stellte sich die Erfordernis heraus, eine
Bauteilo6ffnung im Deckenbereich durchzufiihren. Ziel dieser Untersuchung war
es die Tragfahigkeit und Brandwiderstandsklasse der
Betonrippendeckenkonstuktion zu tberprifen. Im Vorfeld dieser Bauteil6ffnung
ist, bedingt durch den Kurzbericht der ,Orientierenden Schadstofferkundung*
aus dem Jahre 2024, der Deckenputz erneut beprobt worden.

Der vorliegende Kurzbericht zur ,Mallnahmenbezogenen Erkundung von
Deckenputz® vom 01.07.2025 kommt dann zu dem Ergebnis, dass in den vier
beprobten Stellen im Deckenputz kein Asbest nachgewiesen wurde. Auch hier
wird darauf hingewiesen, dass unter Umstanden fur eine flachendeckende
Beurteilung weiterfiihrende Untersuchungen erforderlich sind.

Daraufhin erfolgte die erforderliche Bauteiloffnrung am 25.07.2025. Die
Ergebnisse der Untersuchung der malinahmenbezogenen Erkundung sind im
Bericht, vom 18.08.2025 aufgefihrt. Vermutet wurde, dass im Putz und im
Deckenaufbau Asbest vorhanden ist und die im Deckenaufbau vorhandenen,
schwarzen Trennpappen PAK beinhalten.

Beides hat sich durch die durchgeflhrten Laboranalysen nicht bestatigt.

Allerdings ist, obwohl sie nicht untersucht worden ist, bedingt durch das Baujahr
des Gebaudes (vor 2000) die in der Decke verbaute Dammwolle als KMF- haltig
(kunstliche Mineralfaser) einzustufen. Gleiches ist bei Rohrddmmungen zu
erwarten.

Wie schon ausgefuhrt sind fur eine flachendeckende Beurteilung unter
Umstanden weiterfihrende Untersuchungen erforderlich, da die Untersuchungs-
ergebnisse sich auf die jeweiligen Untersuchungspunkte beziehen.

Ebenso zeigt sich dies auch dadurch, dass teilweise unterschiedliche Befunde
von gleichen Bauteilen bei den unterschiedlichen Untersuchungen und
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Untersuchungspunkten vorliegen. Dies ist ein Indiz daflir, dass schon bei der
Errichtung des Gebaudes unterschiedliche Materialien zum Einsatz gekommen
sind.

Es ist allerdings mit groRer Wahrscheinlichkeit davon auszugehen, dass bei der
Sanierung mit Asbest, PAK und kinstlichen Mineralfasern zu rechnen ist und
bei einer Sanierung die Arbeiten unter den dafur geltenden Schutzvorkehrungen
auszufuhren sind.

Eine verlassliche Aussage, ob eine Asbestsanierung erforderlich ist, kann zum
jetzigen Zeitpunkt und der vorliegenden Beprobungsdichte nicht erfolgen und ist
auch durch das Biiro BFT nicht getroffen worden.

Somit ist eine abschlielende Beurteilung nicht méglich und es bleibt eine grolle
Unsicherheit in Bezug auf die zu erwartenden Kosten und die Ausfihrungsdauer

der Bauarbeiten.

Bausubstanzprifung / Betontechnische Untersuchung

In Zusammenarbeit durch die Fa. Beton Consult GmbH und der Living Future
Ingenieurbau GmbH & Co.KG ist eine Bausubstanzprufung mit anschlieender
Bewertung durchgefuhrt worden.
Es haben Untersuchungen an den Betonrippendecken, den Stitzen und den
Fundamenten stattgefunden. Das Ergebnis dieser Untersuchungen kann wie
folgt zusammengefasst werden:

Betonrippendecken

Die Betonrippendecken des Kellergeschosses, des Erdgeschosses und des
Obergeschosses weisen eine nicht genligende Betondeckung auf.

Bei der Kellergeschossdecke hat dies zur Folge, dass die Decke die
Anforderung F 90-AB nicht erfullt.

Fir die Erdgeschoss- und Obergeschossdecke besteht die Gefahr der
Bewehrungskorrosion.

Daraus resultierend sind samtliche Geschossdecken des Klassentraktes gemaf
des vorgeschlagenen Sanierungskonzeptes zu Uberarbeiten.

AuRenbauteile

Die aulden sichtbaren Stahlbetonbauteile sind mit einem Zementputz verputzt,
der an vielen Stellen Risse und Hohlstellen aufweist. An diesen Stellen ist die
Bewehrung zwar noch nicht relevant geschadigt, jedoch ist eine Grenze erreicht,
an der sich ohne weitere Mallnahmen in Kiirze Schaden einstellen werden. Auch
fur die AulRenbauteile ist ein Sanierungskonzept erarbeitet worden.
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Basierend auf Erfahrungswerten und eine Hochrechnung der Massen hat die
Living Future Ingenieurbau GmbH & Co0.KG eine Kostenschatzung fir die
Sanierung der Rippendecken und der Auflienbauteile erstellt. Diese liegt
inklusive der Ingenieurleistung bei brutto ca. 522.000,00 €.

Es wird an dieser Stelle aber ausdricklich auf den Punkt 6.1 Vorbemerkungen
zur Kostenprognose der Auswertung der betontechnischen Untersuchung
hingewiesen. Hier wird ausgeflihrt, dass Kosten fir Reparatur-, Instandsetzung
oder Mangelbeseitigungsarbeiten sich vorab nicht mit ausreichender Prazision
abschatzen lassen. Zur Erlangung eines genauen Uberblicks Uber die Kosten
aller erforderlichen Arbeiten ist es erforderlich, zunachst ein detailliertes
Leistungsverzeichnis, mit einer belastbaren Massenermittlung aufzustellen

und die Leistungen auszuschreiben.

Ebenfalls weisen wir ausdrticklich auf die bei der Sanierung von vergleichbaren
Decken der Eduard-Mdrike-Schule gemachten Erfahrungen hin. Das Entfernen
der an dem Beton anhaftenden schwarzen Trennpappe flhrt dort zu erheblichen
Problemen. Die Arbeiten sind weder =zeitlich noch kostentechnisch zu
prognostizieren. Um die erforderlichen Sanierungsarbeiten an den Betondecken
durchfiihren zu kdnnen ist diese Trennpappe zwingend zu entfernen.

Somit sind die, in der Kostenschatzung durch das Biro Living Future
Ingenieurbau bezifferten Kosten, als Indikator zu verstehen und kénnen noch
stark abweichen.

Gebaudetechnik

Das Ingenieurburo Bodsel hat einen Erlduterungsbericht und eine
Kostenschatzung sowohl fur das Bestandsgebaude als auch fur den
Erweiterungsbau angefertigt.

Der Zustand der Gebaudetechnik des Bestandsgebdudes wird darin als
abgangig bewertet. Eine Sanierung / Modernisierung ist aufgrund der
vorgefundenen Anlagenzustande unumganglich. Darunter ist eine Anpassung
an die aktuellen DIN- Vorschriften sowie den VDI, VDE- Richtlinien zu verstehen.

Lediglich die Warmerzeugung ist hiervon ausgenommen. Die Gas-Kesselanlage
ist nicht Eigentum der Stadt Eschweiler und wird im sogenannten Contracting
betrieben. Hier stellt sich jedoch die Frage, ob diese Lésung auf lange Sicht so
weiterverfolgt werden soll.

Unter Berucksichtigung des Beibehalts der Contracting Variante der
Warmeerzeugung ist vom Blro Bdsel eine Kostenschatzung erstellt worden.
Diese weist flir das Bestandsgebaude Erstellungskosten von 1.624.350,00 €
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und fir den Erweiterungsbau 1.636.2501,00 € aus. Sollte das Contracting
beendet werden sind zu der vorab genannten Summe noch 160.650,00 €
hinzuzufugen.

Die Ingenieurleistung fir die technische Gebaudeausristung belduft sich in
Summe fir Bestands- und Erweiterungsgebaude auf 714.000,00 €. Bei den
angefiihrten Summen handelt es sich um Bruttosummen.

Bauphysik

Ein Warmeschutznachweis ist im Rahmen der Erweiterung der Konzeptstudie
nicht angefertigt worden. Folgendes kann festgehalten werden:
Die AuRenwande des Bestandsgebaudes verfiigen (ber keine
Warmedammung. Gleiches wird auch fir die Sohle des Untergeschosses
gelten. Die Fenster sind Ende der 90iger Jahre teilweise erneuert worden und
entsprechen somit auch nicht mehr den erforderlichen Anforderungen. Die
Dacher der Bestandsgebaude sind ca. 2008 saniert worden. Im Zuge dieser
Sanierung ist wohl auch eine Styrodur Dammung verbaut worden. Zu dieser
Maflinahme konnten uns allerdings keinerlei weiteren Information zur Verfliigung
gestellt werden. Eine Bauteil6ffnung hat im Zuge der Ausarbeitung nicht
stattgefunden. Unter Berlcksichtigung der damals geltenden EnEV von 2007
sollte das Dach einen U-Wert von 0,3 besitzen. Der heutige Standard liegt bei
0,2 und fir eine Férderung ware ein U-Wert von 0,14 erforderlich. Um eine
Foérderfahigkeit der BaumaRnahme zu erreichen ist eine Uberarbeitung der
Dachdadmmung nicht zwingend erforderlich. Jedoch muss dann die
Uberschreitung des Wertes an einer anderen Stelle kompensiert werden. Dies
wird unter dem Punkt ,Forderfahigkeit* noch naher erlautert. Im Zuge einer
Sanierung ist es jedoch erforderlich die Dachrander zu Uberarbeiten, da sonst
die erforderlichen Warmedammarbeiten der an das Dach anschlieRenden
Bauteile nicht vollumfanglich ausgefihrt werden konnen.

Der Neubau wird gemaf der geltenden Warmeschutzanforderungen ausgefuhrt.

Fazit und Empfehlung

Die Entscheidung, ob eine Sanierung des Bestandgebaudes und die Errichtung
des erforderlichen Erweiterungsbaues sinnvoll ist, bleibt ein komplexes Thema.
Der Umfang der erforderlichen MalRnahmen am Bestandsgebaude ist massiv.
Das Gebaude ist annadhernd auf den Rohbau zurtickzubauen.

Das Kostenrisiko und der =zeitliche Aufwand der Betonsanierung der
Betondecken sind nahezu unkalkulierbar. Ebenso ist noch nicht abzusehen, ob
und wenn in welchem Umfang die Schule asbesthaltige Baustoffe enthalt, und

ARCHITEKTUR GALERIE
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mit welchem Kostenaufwand fur deren Rickbau zu rechnen ist. Technisch wie
konzeptionell sind einige Schwachen des Bestandgebaudes auch durch die
Sanierung nicht abzustellen. Die Trittschallddmmung im Bestandgebaude wird
auch nach der Sanierung, bedingt durch die geringe Aufbauhohe, die
erforderlichen Schallddammwerte nicht erzielen. Die Fluchtwegesituation ist nur
durch den Anbau von diversen Aulientreppen zu realisieren. Der Flur im
Klassentrakt des Bestandgebaudes wirkt mit seiner fur die Lange geringen
Breite und sehr niedrigen Deckenhdhe drickend. Auch sind moderne
Unterrichtsformen, die eine Einbeziehung solcher Flachen vorsehen und
beflrworten hier, bedingt durch die baulichen Gegebenheiten nicht umsetzbar.
Die Anforderungen, sowie der Eindruck einer modernen Schule wird sich an
dieser Stelle nicht verwirklichen lassen. Die Schule wird nach der Sanierung
immer zweigeteilt wirken. Das Bestandsgebaude ist konzeptionell nicht in ein
modernes Schulkonzept zu transformieren.

Nachfolgender Aspekt ist noch zu erwahnen. Um den Eingriff in das
Bestandsgebaude moglichst gering zu halten und nicht einen neue
ErschlieBungsflurzone fur die Klassen des Bestandsgebaudes errichten zu
mussen, ist sich im Rahmen der ersten Phase der Machbarkeitsstudie
entschlossen worden, keinen Aufzug einzuplanen. Dafir hatte der
erdgeschossige Flur des Klassentraktes abgerissen werden mussen und eine
neue Flurzone im UG, EG und OG errichtet werden mussen.

Dadurch sind die im Unter- und Obergeschoss liegenden R&ume nicht
barrierefrei zu erreichen. Dies ist fur den Schulbetrieb zu bertcksichtigen und
mussten dann falls erforderlich schulorganisatorisch kompensiert werden.

Nicht auBer Acht zu lassen ist die, durch die Bautatigkeit zu erwartenden
Larmbelastigungen, sowie die raumlichen Einschrankungen wahrend der
Bauzeit. Dies gilt sowohl fir die Erstellung des Erweiterungsgebaudes als auch
fur die Kernsanierung des Bestandgebaudes.

Die Herstellungskosten fur die Baumalnahme sind beiliegender
Grobkostenschatzung zu entnehmen. Sie belaufen sich auf ca. 12.635.000,00 €
brutto inklusive Baunebenkosten. In diesen Kosten sind nicht die Unsicherheiten
einer zu erwartenden Schadstoffsanierung enthalten. Ebenso sind die Kosten
fur die Betonsanierung auch nur mit dem Kostenansatz aus der zur Verfuigung
gestellten Kostenschatzung eingeflossen, welcher noch eine nicht abzusehende
Unscharfe beinhaltet.

Die bessere Alternative wéare aus unserer Sicht ein Neubau der Schule an
anderer Stelle.
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Hier wirde sich als Beispiel die Flache zwischen der Turnhalle und der
Feldenendstrale anbieten. Laut B-Plan ist die gesamte Flache als Flache fur
den Gemeinbedarf mit Festsetzung ,Schule* gekennzeichnet. Die bestehende
Schule inklusive der bis Mitte des Jahres 2026 fertiggestellten Ersatzbauten,
kénnte bis zur Fertigstellung der neuen Schule, noch genutzt werden. Somit
wirden sich die Kosten fur Ersatzbauten auf ein Minimum beschranken. Der
Schulbetrieb ware, mit der bereits vorhandenen Containeranlage und der
anstehenden Erweiterung, bis zur Fertigstellung des Neubaus gewahrleistet.
Von einer Aufstockung der Anlage koénnte dann voraussichtlich abgesehen
werden.

Die Kosten fir einen Neubau der Schule, ohne Berlicksichtigung der
Ruckbaukosten, sind von uns in der beiliegenden Grobkostenschatzung bei
einer Bruttogeschossflache von ca. 3.000 gm Uberschlaglich mit ca.
11.860.00,00 € ermittelt worden.

Nach Fertigstellung der Schule kénnen die alten Gebaude dann zurlckgebaut
und das Grundstlck anderweitig vermarktet werden. Dadurch kann zumindest
ein Teil eventuell sogar die gesamten Riuckbaukosten refinanziert werden.

Huckelhoven, im November 2025

Erganzt: 23.02.2026
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Stadt Eschweiler 5000127 /02.03.26 / NeM/Bon

KGS Bergrath - Forderprogramme "Energetische Sanierung” & "Ganztag"

VISCON

PROJEKTSTEUERUNG

Sanierung & Erweiterung KGS Bergrath - Ubersicht grundsitzlich méglicher Varianten / qualitative Bewertung

2

Inanspruchnahme von 2 Férderprogrammen

3

Inanspruchnahme von nur 1 Férderprogramm

4

Variante

1

ohne Foérderungen
("wie bisher")

a

"Energetisch / Forderstrang 1"

(= ganzheitliche Sanierung) &
"Ganztag"

b

"Energetisch / Férderstrang 2"
(= EinzelmaBnahmen)
& "Ganztag"

a

nur "Ganztag"

b

nur "Energetisch / Férderstrang 1"
(ganzheitliche Sanierung)

C

nur "Energetisch / Férderstrang 2"
(EinzelmaRnahmen)

(Abriss und) Neubau

Anmerkung: nur grobe Betrachtung!

Kurzbeschreibung

Das "Konzept 2" aus der bisherigen
Planung bzw. die Machbarkeitsstudie
der Biros Greven (Architektur) bzw.
Bosl (TGA) mit Stand 15.01.2026 wird
wie bisher geplant, d.h. ohne
Forderungen, fortgefiihrt.

Alle entsprechenden
Randbedingungen, Inhalte,
Leistungen etc. bleiben im
Wesentlichen unveréandert.

Es wird angestrebt, beide Férderprogramme in Anspruch zu
nehmen:

- Sanierung Hauptgeb&ude: "Energetische Sanierung", hier
Forderstrang 1 "ganzheitliche Sanierung"

- Erweiterungsbau: "Ganztag"

Zusatzlich zu den in Variante 1 enthaltenen MaRnahmen ist hier
beispielsweise erganzend die Sanierung des Dachs enthalten.

ALLE enthaltenen Manahmen werden Uber die Férderprogramme
abgebildet, d. h. es sind fir ALLE MaRnahmen auch die
nachfolgenden Einreichungs- und Fertigstellungsfristen ZWINGEND
einzuhalten:

- Einreichung Forderantrag: 30.04.2026 ("Ganztag") bzw.
30.06.2026 ("Energetische Sanierung")

- Projektabschluss: 31.12.2029

- Verwendungsnachweis 31.03.2030

Es wird angestrebt, beide Férderprogramme in Anspruch zu
nehmen:

- Sanierung Hauptgebaude: "Energetische Sanierung", hier
Forderstrang 2 "Einzelmafnahmen"”, im Wesentlichen Sanierung
Fassade + Fenster, Dach, Dammung Bodenplatte (nach aktueller
Einschatzung Planer aber nicht realistisch umsetzbar), Heizung
(Umstellung auf Warmepumpe), Verteilnetzte z.B. Warmwasser und
sonstige "UmfeldmaRnahmen" zur Realisierung der direkt
geforderten, vorgenannten Gewerke. Die grundsatzliche
Machbarkeit der resultierenden Nachweise fiir diesen Forderstrang
2 wurde im Vorfeld abgeklart, muss aber bei Verfolgung dieser
Variante unverziiglich verifiziert werden.

- Erweiterungsbau: "Ganztag"

Die in der Energetischen Sanierung enthaltenen MaBnahmen
inklusive noch zu definierender "Umfeldmanahmen" sowie der
gesamte Erweiterungsbau werden Uber die Foérderprogramme
abgebildet, d. h. es sind fiir die in den Férderantragen enthaltenen
MaRnahmen auch die nachfolgenden Einreichungs- und
Fertigstellungsfristen ZWINGEND einzuhalten:

- Einreichung Forderantrag: 30.04.2026 ("Ganztag") bzw.
30.06.2026 ("Energetische Sanierung")

- Projektabschluss: 31.12.2029

- Verwendungsnachweis 31.03.2030

Die GesamtmaRnahme wird grundséatzlich geman
Variante 1 durchgefiihrt, allerdings zur
Minimierung des insbesondere in den Varianten 2a
und 2b beschriebenen Termin-, Kosten und damit
Gesamtrisikos hier ausschliesslich unter
Verwendung der Férderung "Ganztag" fiir den
Erweiterungsbau.

Da die Forderung "Ganztag" nach aktuellem Stand
ebenfalls bis Ende 2029 abgeschlossen sein muss
und eine Teil-Inbetriebnahme nur der Erweiterung
aus fachlichen aber auch nutzerspezifischen
Griinden unrealistisch erscheint, sind dennoch die

Randbedingungen und Anforderungen aus den
Varianten 2a und 2b zu beachten.

Insofern erscheint diese Variante als eine eher
theoretische Variante rein zur Vermeidung des
begleitenden Aufwands im Rahmen der dann
nicht mehr betrachteten "Energetischen
Sanierung".

Die GesamtmaRnahme wird grundsétzlich geman
Variante 2a durchgefiihrt, allerdings zur
Minimierung des insbesondere in den Varianten 2a
und 2b beschriebenen Termin-, Kosten und damit
Gesamtrisikos hier ausschliesslich unter
Verwendung der "Energetischen Foérderung,
hier Férderstrang 1, ganzheitliche Sanierung"
fiir die Sanierung des Bestandsgebaudes.

Da die "Energetische Férderung" nach aktuellem
Stand ebenfalls bis Ende 2029 abgeschlossen
sein muss und eine Teil-Inbetriebnahme nur des
dann sanierten Bestandsbaus aus fachlichen aber
auch nutzerspezifischen Griinden unrealistisch
erscheint, sind dennoch die Randbedingungen
und Anforderungen aus der Variante 2a (und ggf.
2b) zu beachten.

Insofern erscheint diese Variante als eine eher
theoretische Variante rein zur Vermeidung des
begleitenden Aufwands im Rahmen der dann

nicht mehr betrachteten Férderung "Ganztag".

Die_GesamtmaRnahme wird grundsatzlich geman
Variante 2b durchgefiihrt, allerdings zur
Minimierung des insbesondere in den Varianten 2a
und 2b beschriebenen Termin-, Kosten und damit
Gesamtrisikos hier ausschliesslich unter
Verwendung der "Energetischen Forderung,
hier Forderstrang 2, EinzelmaBnahmen" fiir die
Sanierung des Bestandsgebaudes.

Da die "Energetische Férderung" nach aktuellem
Stand ebenfalls bis Ende 2029 abgeschlossen
sein muss und eine Teil-Inbetriebnahme nur des
dann sanierten Bestandsbaus aus fachlichen aber
auch nutzerspezifischen Griinden unrealistisch
erscheint, sind dennoch die Randbedingungen
und Anforderungen aus der Variante 2b (und ggf.
2a) zu beachten.

Insofern erscheint diese Variante als eine eher
theoretische Variante rein zur Vermeidung des
begleitenden Aufwands im Rahmen der dann

nicht mehr betrachteten Férderung "Ganztag".

Ein Abriss und vollstandiger Schulneubau (Annahme:
Neuer Standort = angrenzende Festwiese) ermoglicht
eine komplett neue und vom Bestand und sonstigen
Restriktionen unabhéngige bedarfs- und
energiegerechte Neuplanung der Raumlichkeiten.
Dauerhafter Standortwechsel fiir die Schule.

Bedarfsermittlung / Raumprogramm

erledigt - aktueller Planstand mit
Nutzern etc. abgestimmt

erledigt - aktueller Planstand mit Nutzern etc. abgestimmt;
aus Inanspruchnahme Férdermittel augenscheinlich keine
Anderung

erledigt - aktueller Planstand mit Nutzern etc. abgestimmt;
aus Inanspruchnahme Fordermittel augenscheinlich keine
Anderung

erledigt - aktueller Planstand mit Nutzern etc.
abgestimmt;

aus Inanspruchnahme Fordermittel
augenscheinlich keine Anderung

erledigt - aktueller Planstand mit Nutzern etc.
abgestimmt;

aus Inanspruchnahme Fordermittel
augenscheinlich keine Anderung

erledigt - aktueller Planstand mit Nutzern etc.
abgestimmt;

aus Inanspruchnahme Fordermittel
augenscheinlich keine Anderung

muss bzw. sollte komplett neu erstellt werden -
zusétzlicher Zeitbedarf: Annahme + 1 Jahr

Bestandserfassung /
Grundlagen fiir weiteres Vorgehen

augenscheinlich im Wesentlichen
erledigt;

Berticksichtigung Bauteil
"Kopfstrasse" insbesondere im
Hinblick der Warmeversorgung noch
zu klaren

auf Basis der kritischen Zeitschiene zusatzlich so friih wie méglich
benétigt:

- Bestandserfassung Dach

- Erweiterung Bestandserfassung Schadstoffe

- Erweiterung Bestandserfassung Betonsanierung

- Klarstellung Warmeversorgung "Kopfstrasse"

- Baugrundgutachten fiir Interimsflachen (nach aktuellem
Kenntnisstand auf Schiitzenwiese!)

auf Basis der kritischen Zeitschiene analog zu Variante 2a
zusatzlich so friih wie moglich bendtigt:

- Bestandserfassung Dach

- Erweiterung Bestandserfassung Schadstoffe

- Erweiterung Bestandserfassung Betonsanierung

- Klarstellung Warmeversorgung "Kopfstrasse"

- Baugrundgutachten fiir Interimsflachen (nach aktuellem
Kenntnisstand auf Schiitzenwiese!)

siehe Anmerkungen zu Variante 1;

kein weiterer wesentlicher Bedarf fiir Bestandsbau
da keine Erweiterung der Leistungen/ Manahmen

siehe Anmerkungen zu Variante 2a

siehe Anmerkungen zu Variante 2b

fir Abbruchplanung erweiterte Schadstoffuntersuchung
notig

Machbarkeitsstudie|

(derzeit in Machbarkeitsstudie mittels fossiler Brennstoffe);
Annahme: Interimsflachen KOMPLETT Uber Férderprogramm
"Energetische Sanierung" anrechenbar

Reduzierung der férderfahigen Kosten im Bereich Sanierung um
ca. 25% von 5,6 Mio. € brutto - im gleichen Zug Erhéhung der
Kosten zu Lasten des Haushalts der Stadt Eschweiler

Kosten des Erweiterungsbaus

bendtigter Dachsanierung, Interimsflachen und
Wiederherstellung der AufRenanlagen

Reduzierung der forderfahigen Kosten im
Bereich Sanierung um ca. 25% (siehe Variante 2b)
- im gleichen Zug Erhéhung der Kosten zu Lasten
des Haushalts der Stadt Eschweiler

15.01.2026| 12,7 12,7 12,7 12,7 12,7 12,7 11,9
0,75 Unvorhergesehenes
+ Unvorhergesehenes| 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,0 Abbruch/ Entsorgung/ Baufeldfreimachung
(grobe Annahme!)
+ Baupreisindex 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 1,2 2,0
+ Dachsanierung - 0,5 0,5 - 0,5 0,5 -
+ Interimsflachen /]
Wiederherstellung - 2,6 2,6 - 2,6 2,6 0,5 Wiederherstellung AuRenanlagen
Aulenanlagen|
GESAMT
15,1 18,1 18,1 15,1 18,1 18,1 16,5
(gerundet)
Grobkosten davon
N voraussichtlich
(geschatzt, . .
gerundet, forderfahig, - 17,1 15,6 8,1 10,0 8,5 0,0
in Mio. € brutto) gerundet
(Annahme 95%)
davon
voraussichtlich
15,1 1,0 2,5 7,0 8,1 9,6 16,5
Haushalt, ’ ’ ! ’ ! ’ !
gerundet
férderfahig hier "nur" 95% der mit BPI und wirtschaftlich trotz groRter Gesamtkosten vertretbar;
- o 1 p ot
im Vergleich zu Variante 1 leicht erhohte Kostenrisiken wegen |grundsatzlich siehe Anmerkungen zu Variante 2a - Anpassung fiir " e . Unvorhergesehgnem fortgeschriebenen glrobenl 190 % Ubernglhrpe der Kgslten "j HaushlaI§ kelnle
¥ . A N forderfahig hier "nur" 95% der mit BPI und Kosten der Sanierung des Bestandsbaus inklusive |Férderung maéglich da zeitlich nicht realistisch, bis Ende
Erweiterung GesamtmaRnahme; Variante 2b wie folgt: " T, . . L . . - 8
B h hinsichtlich der W ittels Wi forderfahig hier "nur" 95% der mit BPI und Unvorhergesehenem fortgeschriebenen groben  |benétigter Dachsanierung, Interimsflachen und 2029 entweder den gesamten Neubau fertigzustellen
ANMERKUNGEN (ibliche" Kostenrisiken 2. 5. auch ninsicntlich der armeversorgung mittels armepumpe Unvorhergesehenem fortgeschriebenen groben | Kosten der Sanierung des Bestandsbaus inklusive |Wiederherstellung der Auenanlagen bzw. einen separat férderfahigen Bereich, welcher vom

Forderprogramm "Ganztag" abgedeckt wird;
gleichzeitg miisste der Antrag "Ganztag" in weniger als
2 Monaten fertig sein und eingereicht werden; hierfiir
ca. LPH 2 nétig - unrealistisch!
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Sanierung & Erweiterung KGS Bergrath - Ubersicht grundsitzlich méglicher Varianten / qualitative Bewertung

5000127 /02.03.26 / NeM/Bon

VISCON

PROJEKTSTEUERUNG

Variante

1

ohne Foérderungen
("wie bisher")

2

Inanspruchnahme von 2 Férderprogrammen

Inanspruchnahme von nur 1 Férderprogramm

3

a

"Energetisch / Forderstrang 1"

(= ganzheitliche Sanierung) &
"Ganztag"

b

"Energetisch / Forderstrang 2"
(= EinzelmaBnahmen)
& "Ganztag"

a

nur "Ganztag"

b

nur "Energetisch / Férderstrang 1"
(ganzheitliche Sanierung)

C

nur "Energetisch / Férderstrang 2"
(EinzelmaRnahmen)

4

(Abriss und) Neubau

Anmerkung: nur grobe Betrachtung!

Machbarkeitsstudie

April 2026 - Mai 2030 (Bauzeitende)
=50 Monate
Grundlage: nacheinander

(siehe Variante 1 - hier nicht maRgebend)

(siehe Variante 1 - hier nicht malgebend)

(siehe Variante 1 - Erweitzerungsbau und
anschliessend Bestandsbau; keine Anderung in

(siehe Variante 1 - hier nicht maRgebend)

(siehe Variante 1 - hier nicht maRgebend)

(in Varianten)

44 Monate bis Bauzeitende / Inbetriebnahme  bzw.
47 Monate bis Projektabschluss / Einreichung
Verwendungsnachweis

44 Monate bis Bauzeitende / Inbetriebnahme bzw.
47 Monate bis Projektabschluss / Einreichung
Verwendungsnachweis

(i) autarke IBN Erweiterungsbau moglich
(Fordermittel prifen!) --> Bauzeitende ca. 2030
(ohne Detailuntersuchung)

(ii) autarke IBN Hauptgebaude mdglich
(Férdermittel priifen!) --> Bauzeitende ca. 2030
(ohne Detailuntersuchung)

15.01.2026 N . der Projektreihenfolge; Voraussetzung: autarke
Erweiterungsbau und anschliessend b Y
N « IBN des Erweiterungsbaus maglich)

erst Sanierung Hauptgebaude
siehe separate Beschreibung der detsaillierten Terminschiene - im |siehe separate Beschreibung der detsaillierten Terminschiene - im
Vergllelch 2ur Valrlante ! PARALLELI.E Planung .un.d Umsetztfng der Vergllelch 2ur Valnante { P/-.\RALLELI.E Planung }m.d UmsetZLlJlng GEp (i) nur Komplett-IBN méglich --> siehe Variante 2a | (i) nur Komplett-IBN méglich --> siehe Variante 2a (i) nur Komplett-IBN mdglich --> siehe Variante 2b
Erweiterung sowie der Sanierung zwingend nétig inkl. VergroRerung| Erweiterung sowie der Sanierung zwingend nétig inkl. VergroRerung

Anpassungen der Interimsflachen der Interimsflachen grobe Annahme: Dauer ca. 4-5 Jahre, d. h.

(i) autarke IBN Hauptgebdude maéglich
(Fordermittel prifen!) --> Bauzeitende ca. 2030
(ohne Detailuntersuchung)

Fertigstellung realistisch im Jahr 2031 erwartbar

Termine /
Dauern

ANMERKUNGEN

"normaler" Projektablauf;
laut Machbarkeitsstudie Bauzeitende
31.12.2029 ohne weitere
Kompensation nicht méglich

ACHTUNG:

Annahme Fertigstellung Bauvorhaben = Bauzeitende zwingend bis
31.12.2029 gemaR beiden Forderprogrammen!

Aus der Erweiterung der MaRnahmen sowie der zwingenden
Anforderung, ALLE (!) MaRnahmen bis 31.12.2029 abgeschlossen
zu haben, folgt ein erhebliches Terminrisiko und damit ein
erhebliches Projektrisiko in Bezug zur Kostenilibernahme durch die
beiden Forderprogramme.

Sollten nicht ALLE MaBnahmen bis zum 31.12.2029
abgeschlossen werden kénnen, so droht nach aktuellem
Kenntnisstand eine Zuriickzahlung ALLER Fordermittel
(insbesondere der Energetischen Sanierung, da in der
vorliegenden Variante 2a sowohl die "Energetische Sanierung
als auch die Forderung "Ganztag" als KOMPLETT betrachtet
werden.

siehe Anmerkungen zu Variante 2a - allerdings hier tendenziell
geringere Risiken, da "nur" EinzelmaRnahmen Bestandteil der
Energetischen Sanierung des Bestandsbaus sind;

insofern muss mit Einreichung der Férderunterlagen zum
30.06.2026 gemeinsam abgestimmt werden, welche MaRnahmen
als direkte MaRnahmen bzw. ergénzend als "Umfeldmafnahmen"
gefordert werden sollen;

sollten auf dieser Basis "nur" einzelne MaBnahmen unter
Beachtung der sonstigen Forderrichtlinien und Anforderungen
der Nachweise zu Forderstrang 2 nicht rechtzeitig
abgeschlossen werden, so besteht nach aktuellem
Kenntnisstand "nur" das Risiko der Streichung der jeweils
einzelnen MaBnahme aus den Fordermitteln

Da die Forderung "Ganztag" nach aktuellem Stand
ebenfalls bis Ende 2029 abgeschlossen sein muss
und eine Teil-Inbetriebnahme nur der Erweiterung
aus fachlichen aber auch nutzerspezifischen
Griinden unrealistisch erscheint, sind dennoch die
Randbedingungen und Anforderungen aus den
Varianten 2a und 2b zu beachten.

Insofern ist zu priifen, ob diese Variante auf Grund

der "geringen" Férderquote tberhaupt sinnvoll
erscheint.

Da die "Energetische Férderung" nach aktuellem
Stand ebenfalls bis Ende 2029 abgeschlossen
sein muss und eine Teil-Inbetriebnahme nur des
dann sanierten Bestandsbaus aus fachlichen aber
auch nutzerspezifischen Griinden unrealistisch
erscheint, sind dennoch die Randbedingungen
und Anforderungen aus der Variante 2a (und ggf.
2b) zu beachten.

Insofern ist zu priifen, ob diese Variante auf Grund
der "geringen" Férderquote (iberhaupt sinnvoll
erscheint.

Da die "Energetische Férderung" nach aktuellem
Stand ebenfalls bis Ende 2029 abgeschlossen
sein muss und eine Teil-Inbetriebnahme nur des
dann sanierten Bestandsbaus aus fachlichen aber
auch nutzerspezifischen Griinden unrealistisch
erscheint, sind dennoch die Randbedingungen
und Anforderungen aus der Variante 2b (und ggf.
2a) zu beachten.

Insofern ist zu priifen, ob diese Variante auf Grund

der "geringen" Férderquote tberhaupt sinnvoll
erscheint.

100% Ubernahme der Kosten in Haushalt - keine
Foérderung moglich da zeitlich nicht realistisch, bis Ende
2029 entweder den gesamten Neubau fertigzustellen
bzw. einen separat forderfahigen Bereich, welcher vom
Forderprogramm "Ganztag" abgedeckt wird;

gleichzeitg musste der Antrag "Ganztag" in weniger als
2 Monaten fertig sein und eingereicht werden; hierfir
ca. LPH 2 nétig - unrealistisch und daher nicht sinnvoll!

Die Nutzer miissen trotz akutem Raum- und
Erweiterungsbedarf langer auf die Fertigstellung
warten, da sémtliche bisherigen Arbeitsergebnisse
i.W. nicht weiterverwendet werden kénnen.

> Fazit/ Zusammenfassung siehe nachste Seite
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Sanierung & Erweiterung KGS Bergrath - Ubersicht grundsitzlich méglicher Varianten / qualitative Bewertung
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VISCON

PROJEKTSTEUERUNG

1 Inanspruchnahme von 2 Férderprogrammen Inanspruchnahme von nur 1 Férderprogramm 4
Variante ohne Férderungen a b (Abriss und) Neubau
("wie bisher”) "Energetisch / Férderstrang 1" "Energetisch / Forderstrang 2" a " . b . " " . c .. " Anmerkung: nur grobe Betrachtung!
(= ganzheitliche Sanierung) & (= EinzelmaRnahmen) nur "Ganztag” nur "Energetisch / Férderstrang 1 nur "Energetisch / Forderstrang 2
g—“Ganztag" TGanztag" (ganzheitliche Sanierung) (EinzelmaRnahmen)
- . ke
grundsatzlich héchstmdglicher Anteil Kosteniibernahme durch |grundsatzlich hoher Anteil Kosteniibernahme durch 190 % Ubernéhr.ne der K_o;ten_m Haugh:alt kglne
hohe Belastung Haushaltskasse, . L . ) . . e . e . Forderung mdglich da zeitlich nicht realistisch, bis Ende
. i Foérderprogramme mdéglich; Férderprogramme; Teilférderung des Projektes, da nur der Teilférderung des Projektes, da nur der Teilforderung des Projektes, da nur der .
keine Forderung, . . I . . - - " . e 2029 entweder den gesamten Neubau fertigzustellen
Erweiterungsbau geférdert wiirde = "geringe Bestandsbau gefordert wiirde = "geringe Bestandsbau gefordert wiirde = "geringe bzw. einen separat férderfahiaen Bereich. welcher vom
Kosten miibliches" Bestandsrisiko = ggf ABER: erhebliches Kostenrisiko aus Terminbeschrankungen ABER: groRRes Kostenrisiko (ggf. nur fir nicht rechtzeitige Forderquote" bei nur Gberschaubaren Forderquote” bei nur Uberschaubaren Forderquote" bei nur tiberschaubaren Fércier o rar‘;m "Ganztag" agb edeckt wi’rd
erweiterte Leistungen néti Sad beider Férderprogramme zum 31.12.2029 (Fertigstellung = Einzelmafnahmen, s.0.) aus Terminbeschrankungen beider Einsparungen in der Leistungspflicht (i.W. entféllt |Einsparungen in der Leistungspflicht (i.W. entféllt |Einsparungen in der Leistungspflicht (i.W. entfallt prog 9" abg .
hieraus Kostenste? erun gn méglich Bauzeitende = Inbetriebnahme) ohne Projektabschluss/ Forderprogramme zum 31.12.2029 (Fertigstellung = Bauzeitende = |das Férderprogramm "Energetische Sanierung") |das Férderprogramm "Ganztag") das Foérderprogramm "Ganztag") Nur denkbar. wenn die Stadt Eschweiler ca. knapp 16.5
9 9 9 Verwendungshachweis Inbetriebnahme) ohne Projektabschluss/ Verwendungsnachweis . L . X : pp 16,
Mio. € an Eigenmitteln aufbringen kann.
folgende grundsitzlichen Optionen sind hier folgende grundsatzlichen Optionen sind hier  |folgende grundsitzlichen Optionen sind hier
degkbar' 9 P denkbar: denkbar:
regulirer Projektlauf und . . . o ) (i) nur Kc;mplett-IBN méglich - dann erscheint (i) nur Komplett-IBN méglich - dann erscheint (i) nur Komplett-IBN méglich - dann erscheint
Projektbearbeitung méglich, akiuell im Vergleich zu Variante 2a erscheint die Variante 2b als etwas diese Variante als nicht sinnvoll (s.0.) - ahnliche diese Variante als nicht sinnvoll (s.0.) - ahnliche | diese Variante als nicht sinnvoll (s.0.) - &hnliche
keine kritischen (externen) Fristen, Variante erscheint wegen der umfangreichen und KOMPLETT :::Ea?;:iseﬂ:tozlzrhglteesrzg {75‘;32;:&';0:9";?;:f::r‘c:‘;';]end Restriktionen wie Variante 2a/b E()esztgit\t/l:rnseer:z\:ne? I;/:S?EEZI?; solange die (F;?SZtgilt(\t/lgrnseert‘z‘;velf I;/:Lzlarrr\];;li; solange die
Termine o " L abzuschl.less?nden Marsr?a.hm'en hoch ns!korelch und daher als hohen Prioritat auf allen Seiten und wahrend der gesamten (i Zelltversetzter B::-zu méglich, solange der Sanierung des Hauptgebaudes (Technik?!) bis Sanierung des Hauptgebaudes (Technik?!) bis
ibliches" Bestandsrisiko = ggf. voraussichtlich zu ambitioniert zu bezeichnen . ¥ N Erweiterungsbau bis Ende 2029 abgeschlossen . . . N N X
erweiterte Leistungen nétig und Projektlaufzeit unter Beachtung der groRen haushalterischen wird. dies erscheint absolut realistisch - ABER Ende 2029 abgeschlossen wird, dies erscheint Ende 2029 abgeschlossen wird, dies erscheint
hieraus Terminverzégerungen méglich Vorteile noch realistisch dan;1 Voraussetzung: bislang nicht verifizierte und absolut realistisch - ABER dann Voraussetzung:  |absolut realistisch - ABER dann Voraussetzung:
9 9 9 untersuchte Option. dass der Erweiterungsbau bislang nicht verifizierte und untersuchte Option bislang nicht verifizierte und untersuchte Option
Jo) g = - ; x ’ A
autark in Betrieb genommen werden kann dass das Hauptgebaude nach Sanierung autark in |dass das Hauptgeb&ude nach Sanierung autark in
ol - -
Betrieb genommen werden kann Betrieb genommen werden kann
FAZIT
Chancen / absolute Prioritat bei allen Projektbeteiligten inklusive dem AG |absolute Prioritét bei allen Projektbeteiligten inklusive dem AG
.. zwingend und fortlaufend nétig: zwingend und fortlaufend nétig: . : . ; . .
Risiken / - Erhdhungl/ Sicherstellung der Kapazitét u. a. im Technischen |- Erhéhung/ Sicherstellung der Kapazitét u. a. im Technischen |(i) Komplett-IBN --> sieche Anmerkungen Variante 0 K_omplett-IBN -> siehe Anmerkungen Variante | (1) K_omplett—IBN ~> siehe Anmerkungen Variante
- w . s - . s _ . . 2a = KRITISCH, nicht sinnvoll 2b = KRITISCH, nicht sinnvoll .
allgemelne Gebaudemanagement der Stadt Eschweiler nétig, Gebaudemanagement der Stadt Eschweiler nétig, 2a/b = KRITISCH, nicht sinnvoll (i) u. V. der Machbarkeit (Umstellung der (i) u. V. der Machbarkeit (Umstellung der unter den o. g. Voraussetzungen, dass ein Neubau erst
Anmerkungen Personal / lblicher Personaleinsatz seitens AG, |- ergédnzende Unterstiitzung analog zum WAP iiber externe - ergdnzende Unterstiitzung analog zum WAP iiber externe (ii) u. V. der Machbarkeit der noch zu Reih-en-folge Sanierung da—gnn erst Erweiterung), der Reih-en.folge Sanierung da—gnn erst Erweiterung), der] ca. 2031 fertig wiirde und keinerlei Férderprogramme
K itat keine weiteren Anforderungen oder  |Projektsteuerung/ Beratung sinnvoll Projektsteuerung/ Beratung sinnvoll untersuchenden autarken IBN-Mdglichkeit der noch zu untersuchenden autarken IBN-Méglich’keit noch zu untersuchenden autarken IBN-Mngicheit genutzt wiirden:
apazita Restritionen - durchgehende Prioritét bei Vergaben/ internen - durchgehende Prioritét bei Vergaben/ internen Erweiterung und der noch zu bestétigenden der Erweiterung und der noch zu bestatigenden | der Erweiterung und der noch zu bestétigenden  |Uplicher Personaleinsatz seitens AG, keine weiteren
Gremienbeschliissen des AG GlomienbeschilissenidesiaC Férderunschadiichkeit erscheint die Realisation Férderunschézﬁichkeit erscheint die Reagllisation Fijrderunschécﬁichkeit erscheint die Reagl’isation Anforderungen oder Restritionen
- Flexibilitat und je nach Bedarf Kompensationswille (zeitlich und - Flexibilitat und je nach Bedarf Kompensationswille (zeitlich und unproblematisch unproblematisch unproblematisch
damit auch monetar ggu. externen Dritten) seitens der Stadt damit auch monetar ggi. externen Dritten) seitens der Stadt
Eschweiler Eschweiler
groRe Forderungmittelnutzung; e T BRI B . oS
hohe Entlastung des Haushalts der Stadt Eschweiler; 23:9": r:!crt ":. "ab .n:)e: e'r Ll ertung (DS
grotmagliche Forderungmittelnutzung; Reduzierung Nutzereinschrankung durch insgesamt verkiirzte Jwenn dann nur bei o. g. Option (ii) sinnvoll/ X I " ey (TR 1 rea"|s 18ch; “oel 8 beginnen no '9 ’
massive Entlastung des Haushalts der Stadt Eschweiler; aber intensive Bauzeit; maoglich! A b b Lo s e i abeesl e ARl b e s i sl Zusatzfldchen/ Raumprogramm/ Interim etc.
3 3 glich! ST ST
Reduzierung Nutzereinschrankung durch insgesamt verkiirzte |in gewisser Art Reduzierung des Risikos im Vergleich zu moglicht mbalicht Die bisheri Pl der Bi G / Bos!
aber intensive Bauzeit Variante 2a, ("flexibler” geringe Férderquote ’ . ) . LT el gl ETA SRR =
"normales Projekt” geringe Entlastung Haushalt des AG geringe Férderquote geringe Forderquote waren nicht weiter verwendbar, es wird eine von Grund
GESAMTFAZIT “normaler Ablauf" insgesamt terminliche und damit gesamthafte insgesamt dennoch terminliche und damit gesamthafte iiberschaubare Einsparungen in Leistungen geringe Entlastur?g Ui d?s A(.; geringe Entlas!ur}g (RNl df!s A".; T D (T e e el (Bl
“iibliche Risiken" Hochrisikovariante: Risikovariante: (Férdermittelbegleitung *Energetische iiberschaubare Einsparungen in Leistungen liberschaubare Einsparungen in Leistungen LPO bzw .LPH 1).
. ) ’ . . . . g . . s 5 n " (Fordermittelbegleitung "Ganztag") (Fordermittelbegleitung "Ganztag")
im Projektablauf nahezu keine realistischen im Projektablauf ggf. nur geringe Kompensationsméglichkeiten|Sanierung™) Erschelint unter den gegebenen Randbedingungen
Kc'{mpens.a.t.lonsmogllchkelten Iegliche . IEEIRER (R & 6 Fo.rderun.g Yon Elnze!- E= . n . —_— . weitgehend iibliche Personalkapazitit bei AG |weitgehend iibliche Personalkapazitit bei AG |trotz zukunftstrachtigster Investition und
bei Terminiiberschreitung nach aktuellem Kenntnisstand UmfeldmaBnahmen: bei Terminiiberschreitung von Einzel- weitgehend libliche Personalkapazitét bei AG nétig nétig Optimierung fiir Nutzer als nicht realistisch
Riickzahlung der kompletten Férdermittel unvermeidbar bzw. UmfeldmaBnahmen nach aktuellem Kenntnisstand notig Eine Verschiebung des Projekts in die Zuku.nft it
Ruckzah!::g der jeweiligen/ anteiligen Fordermittel grundsitzlich teurer!
unvermei ar

\\Bft.net\projekte\VIS\500\0127\Ausarbeitung viscon\KGS Bergrath\26-03-02_5000127_KGS Bergrath.xlsx

EMPFEHLUNG, aber groB3e
Anstrengungen /
durchgehende
Prioritdtensetzung nétig!
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Stadt Eschweiler
Der Burgermeister
65 Hochbauamt

Vorlagen-Nummer

204/26

Sitzungsvorlage
Beratungsfolge Sitzungsdatum
‘1. ‘Vorberatung ‘Jugendhilfeausschuss ‘6ffentlich ‘21.04.2026 ‘
‘ 2. | Beschlussfassung | Bau- und Vergabeausschuss ‘ éffentlich ‘ 22.04.2026 |

Erweiterung der Kita Auf dem Driesch

Beschlussvorschlag:
1) Die Darstellung des Sachverhaltes wird zur Kenntnis genommen. Der in der Anlage

dargestellten Planung wird zugestimmt. Die Verwaltung wird beauftragt die Planung und
Umsetzung der BaumaBnahme entsprechend fortzufihren.

2) Vorbehaltlich der Bestandskraft des Haushalts 2026 wird gemaB §5 (3) der
Zustandigkeitsordnung vom 26.11.2025 fur die BaumaBnahme eine Budgetfreigabe zur
Ausschreibung in H6he der im Haushalt 2026 vorgesehenen Mittel erteilt. Sofern durch die
jeweilige Beauftragung das bewilligte Gesamtbudget nicht zu tberschreiten droht, gilt die

Zustimmung als erteilt.

A 14-Rechnungspriifungsamt
] Gesehen [] Vorgeprift

Datum: 09.04.2026
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Sachverhalt:

Am Standort der Kita Auf dem Driesch in Weisweiler wird derzeit eine 3-gruppige
Kindertagesstéatte durch die BKJ betrieben. Die Kita ist erdgeschossig in westlichen Teil der GGS
Weilweiler untergebracht. Mit Beschluss am 22.11.2023 im Jugendhilfeausschuss wurde die
Verwaltung mit der Prifung und Planung einer ErweiterungsbaumaBnahme beauftragt. Auf die
Verwaltungsvorlage 417/23 wird verwiesen. Durch die BaumaBnahme soll die Einrichtung um 2
Gruppen zur 5-Gruppigkeit erweitert werden. Zur Vorbereitung der MaBnahme wurde bereits eine
Anderung des Bebauungsplans veranlasst.

Bedarfslage

Schon langjahrig besteht eine Unterversorgung mit Kita-Platze kleinrAumig im Bereich Weisweiler
Hicheln. Bereits in der Jugendhilfeausschusssitzung am 23.06.21 wurde beschlossen, dass zur
Deckung des Betreuungsbedarfes u. a. eine flinfgruppige Kita in Weisweiler/ Hiicheln errichtet
werden soll. In der Sitzung vom 06.09.23 musste der Beschluss aufgehoben werden, da sich auf
dem Grundstuck kein Baurecht herstellen lieB. In Abdnderung der Ursprungsplanung und in
Reaktion auf die zwischenzeitlich weiteren in Planung befindlichen Kitas wurde der
gesamtstadtische Bedarf reduziert, im kleinrdumigen Gebiet besteht aber nach wie vor eine
Unterversorgung im Umfang von zwei Gruppen, der durch den Anbau gedeckt wird. Damit wird
das Konzept der kleinrdumigen Kita-Versorgung (kurze Beine, kurze Wege) realisiert. Auf die dazu
gemachten Ausfuhrungen in der letzten Sitzung des Jugendhilfeausschuss wird an dieser Stelle
verwiesen (TOP Jugendhilfeplan, Bereich Tageseinrichtungen fir Kinder, Fortschreibung fir das
Kindergartenjahr 2026/27 (Verwaltungsvorlage 017/26).

In Abstimmung mit der BKJ, dem Trager der Kindertageseinrichtung Auf dem Driesch, wird eine
Gruppe im Typ Il fir 10 Kinder und eine weitere im Typ Il fr 20 Kinder eingerichtet. So entstehen
in Weisweiler zuséatzliche Betreuungsplatze fur Kinder ab einem Alter von vier Monaten bis zum
Schuleintritt. Somit kénnen grundsatzlich alle Altersgruppen fur Kinder mit Rechtsanspruch auf
einen Betreuungsplatz wohnortnah in Weisweiler versorgt werden.

Zusatzlicher Bedarf an Betreuungsplatzen ergebe sich perspektivisch im Zusammenhang mit
dem dort bald entstehenden Neubaugebiet (Bereich Hichelner StraBe/StadionstraBe).

Forderung

Im Zuge der Hochwasserkatastrophe 2021 wurde das Bestandsgebdude am Standort ,,Auf dem
Driesch”, das neben der Kita auch die GGS Weisweiler beherbergt, schwer geschadigt. Dieses
Gebaude konnte unter Inanspruchnahme der Mittel aus dem Wiederaufbau umfassend saniert
werden. Hierbei wurden auch die Bestands-Kita und das zugehérige AuBengelande
wiederhergestellt. Die RGumlichkeiten der Kita, die zwischenzeitlich in eine
Ersatzcontaineranlage ausgelagert war, werden seit Januar 2026 wieder vollumfanglich genutzt.
Im Rahmen der Sanierung wurde bereits die Erweiterung der Kita um zwei zuséatzliche Gruppen in
der Ausfihrung bertcksichtigt. Fir die Finanzierung der nun geplanten Erweiterungs-
BaumaBnahme sollen zwei Férderprogramme genutzt werden.

Uber den Wiederaufbau gem. der .Forderrichtlinie Wiederaufbau Nordrhein-Westfalen” wird
entsprechend der erfolgten Abstimmung mit dem Férdermittelgeber die Erweiterung einer
Gruppe als forderfahig angesehen. Dies wird mit der Einreichung des Anderungsantrags zum
Wiederaufbauplan beantragt werden. Hintergrund ist, dass eine der Gruppen des
Familienzentrums Zauberhut der AWO-KiSA gUG, die als Einzelgruppe in dem bei der Flut
zerstdérten Gebaude in der Franz-RUth-StraBe 3 untergebracht war, nicht am dortigen Standort
wieder aufgebaut wird.

Stattdessen soll aufgrund der kleinrdumigen Bedarfslage die Kita Auf dem Driesch erweitert
werden. Die Erweiterung stellt insofern den Wiederaufbau des geschadigten Gebaudes an einem
anderen Standort dar. Der Fordermittelgeber sieht hierbei die Halfte der fir die Erweiterung
entstehenden Kosten als forderfahig an. Die Férderquote beim Wiederaufbau betragt 100%. Die
Fordermittel werden im Zuge der anstehenden Neueinreichung des Uberarbeiteten
Wiederaufbauplans beantragt. Es wird hierbei mit einer Fordermitteleinnahme fur die
BaumaBnahme in Héhe von 1,8 Mio. € gerechnet.

Far die zweite Gruppe wird an den Landschaftsverband Rheinland ein Férderantrag auf der
Grundlage der ,Richtlinie Gber die Gewahrung von Zuwendungen fur Investitionen fir zusatzliche
Platze in Kindertageseinrichtungen und Kindertagespflege (Investitionsrichtlinie
Kindertagesbetreuung/Runderlass des Ministeriums flr Kinder, Jugend, Familie, Gleichstellung,
Flucht und Integration vom 26.01.2024) gestellt. Gefordert werden MaBnahmen, die der
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Schaffung und Inbetriebnahme neuer Betreuungsplatze fir Kinder bis zum Schuleintritt dienen.
Sofern der Landschaftsverband Rheinland den Antrag bewilligt, ist von einer maximalen
Foérdersumme in H6he von 678.600,00 Euro auszugehen. Diese ergibt sich aus einer 90%igen
Forderung von 37.700,00 Euro bei 20 Betreuungsplatzen. Bei der Férderung ist eine
Zweckbindung von 20 Jahren ab Inbetriebnahme zugrunde zu legen. Die
InvestitionsmaBnahmen missen bis zum 31.12.2028 abgeschlossen sein (dieser Zeitraum wurde
jungst verlangert, zuvor galt der 31.12.25).

Bauherr / Betreiber

Die Stadt Eschweiler wird bei der Umsetzung der BaumaBnahme des Erweiterungsbaus als
Bauherr fungieren. Die BKJ AGR, die bereits jetzt die dreigruppige Einrichtung am Standort
betreibt, wird als 100%-Tochter der Stadt den fertigen Erweiterungsbau ibernehmen und die
dann funfgruppige Einrichtung betreiben. Ein entsprechender Beschluss des Verwaltungsrates
der BKJ liegt vor.

Grundstiick

Bereits in Vorbereitung des Bebauungsplans fand eine Neuordnung der Grundstiicke im
Planungsbereich statt. Das Baugrundstuck setzt sich demnach derzeit aus den Flursticken 53
und 117, Flur 32, Gemarkung Weisweiler zusammen. Wahrend das Grundstuck Nr. 117 im
Alleineigentum der Stadt Eschweiler steht, gehdrt das Grundstick Nr. 53, auf welchem sich das
bisherige Bestandsgebaude befindet, in dem erdgeschossig die Kita- und im Obergeschoss die
Schulnutzung erfolgt, sowohl der Stadt Eschweiler als auch der BKI A6R mit unterschiedlichen
Miteigentumsanteilen (Stadt 544,95/1.002,66, BKJ 457,71/1.002,66).

Im Zuge der Bauantragsstellung sollen nun die beiden Grundstucke vereinigt werden, da sich das
geplante Gebaude Uber beide Grundstucke erstrecken wird. In diesem Zusammenhang werden
auch die Eigentumsverhaltnisse entsprechend der gednderten Gesamtsituation neu geregelt
werden. Eine entsprechende notarielle Vereinbarung wird derzeit vorbereitet.

Machbarkeitsstudie

In Vorbereitung der BaumaBnahme wurde nach der Flut 2021 eine Machbarkeitsstudie fur die
Erweiterung der Kita entsprechend der Bedarfslage durch ein externes Architekturburo erstellt.
Die Inhalte stellen die Grundlage fur die jetzige BaumaBnahme und die bereits erfolgten
Abstimmungen dar. Die Vergaben der Planungsleistungen wurden ebenfalls auf dieser Grundlage
durchgefuhrt.

Sachstand der BaumaBnahme

Zwischenzeitlich wurden die Planungsleistungen fir die BaumaBnahme ausgeschrieben und
vergeben. Die Weiterentwicklung der Planung auf Grundlage der Machbarkeitsstudie befindet
sich derzeit im Vorentwurf (Leistungsphase 2). Die BKJ als spaterer Betreiber ist regelmaBig in
die Planung eingebunden. Die Fachplaner wurden bereits beteiligt und werden im weiteren
Prozess ihre Planungsbeitrage einbinden.

Beschreibung der BaumaBnahme

Der Baukorper fur die Erweiterung der Kita schlieBt als zweigeschossiger Anbau westlich an das
ebenfalls zweiggeschossige Bestandgebaude an, das im Obergeschoss die Schule und im
Erdgeschoss die bestehenden drei Gruppen der Kita beherbergt. Als verbindendes Element wird
ein eingeschossiger Baukdrper, der gleichzeitig als neuer Eingang funktioniert, vorgesehen. Der
neue Eingang ist an zentraler Stelle zwischen Bestand und Neubau verortet und schafft eine
direkte Verbindung zum AuBengelénde.

Im Erdgeschoss des Neubaus sind die Raume der 6ffentlichen Infrastruktur der Kita geplant.
Neben einem groBzugigen Mehrzweckraum befinden sich hier die Leitungs- und Personalrdume,
sowie erforderliche Nebenraume fir Putzmittel und Lagerflachen. Diese Raumlichkeiten missen
im Zuge der Erweiterung auf 5 Gruppen dem héheren Raumbedarf angepasst werden.

Im Obergeschoss sind die beiden zusatzlichen Gruppen organisiert. Jede Gruppe besteht aus
einem Gruppenraum, und jeweils 2 direkt angrenzenden Nebenrdumen und einem Waschraum.

Die vertikale ErschlieBung des zweigeschossigen Anbaus befindet sich im Neubau an zentraler
Stelle in der Nahe des Eingangs. Uber einen Aufzug wird die barrierefreie ErschlieBung des
Obergeschosses hergestellt. Der zweite Rettungsweg aus dem Obergeschoss wird durch einen
Fluchtbalkon sichergestellt, der Uber die AuBentreppe auf das AuBengelande fihrt.
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Neben der Bereitstellung der Flachen fur die beiden zusatzlichen Gruppen, werden im Rahmen
der BaumaBnahme die allgemeinen Nutzungen aus den Bestandsraumlichkeiten in den
Erweiterungsbau verlegt. Hierdurch wird den Gruppen im Bestandsgebaude zusatzlicher Platz fur
Neben- und Differenzierungsraume zur Verfugung gestellt. Die Kiiche wird im Bestandgebaude
an einen neuen Standort am zukUnftigen Eingang verschoben und um ein zuséatzliches Lager
erganzt. Es wurde bereits bei der Hochwassersanierung der Kita darauf geachtet, dass die
Nutzungsanderungen der Raume mit méglichst wenig baulichen Anderungen verbunden sind.

Far die Durchfihrung der BaumaBnahme mussen Teile der Pflasterungen im AuBengelande
zurlickgebaut werden. Das Baufeld wurde im Rahmen des Wiederaufbaus im Wesentlichen als
Rasenflache hergestellt. Nach Fertigstellung des Erweiterungsbaus missen die
Anschlussbereiche an den Bestand der AuBenanlagen wieder hergestellt werden.

Der Entwurf kann den beigefigten Planen entnommen werden.

Termine und weiterer Ablauf

Im weiteren Verlauf soll bis Sommer 2026 die Entwurfsplanung abgeschlossen werden und im
zweiten Quartal 2026 der Bauantrag eingereicht werden. Witterungsabhangig soll der Baubeginn
im Fruhjahr 2027 erfolgen. Es wird mit einer Bauzeit von ca. 15 Monaten gerechnet. Die
Inbetriebnahme soll zum Kita-Jahr 2028/2029 erfolgen.

Kosten

Entsprechend den Ergebnissen der Machbarkeitsstudie und dem derzeitigen Planungsstand des
beauftragten Architekturblros sowie der Fachplaner wird von Gesamtkosten in Héhe von 3,6
Mio.€ fur den Erweiterungsbau und die notwendigen Umbauarbeiten am Bestandsgebaude und
den AuBenanlagen gerechnet. Aufgrund des friilhen Planungsstandes und der noch
ausstehenden Kostenberechnung zum Ende der Leistungsphase 2 kann es im weiteren
Planungsverlauf noch zu Veranderungen bei der Kostenentwicklung kommen
(Kostengenauigkeit: +/- 30 %).

Mittelbereitstellung

GemaB Haushaltsentwurf 2026 sind die Mittel auf 2 Konten veranlagt. Im Produkt 011111203,
Kostenstelle 60100000 werden die Mittel entsprechend der Abstimmung mit den
Fordermittelgebern hélftig Giber Sachkonto 0911 0002 IV21WAP381 (Wiederaufbau) und halftig
Uber das Sachkonto 09110002 IV24AIB011 (Eigenanteil und Férderung des Kitaausbaus)
bereitgestellt:

Sachkonto 0911 0002 IV21WAP381in 2026: 1.800.000 €
Sachkonto 09110002 IV24AIB011in 2026: 1.050.000 €
(inkl. Erméachtigungsibertragung aus 2025)

Sachkonto 0911 0002 IV24AIB011in 2027: 750.000 €
Summe: 3.600.000 €
Hierbei wird mit folgenden Férdermitteleinnahmen gerechnet:
Wiederaufbau Nordrhein-Westfalen: 1.800.000 €
Investitionsrichtlinie Kindertagesbetreuung: 678.600 €
Summe: 2.478.600 €

Hieraus ergibt sich ein Eigenanteil der Stadt an der BaumaBnahme von 1.121.400 €.

Budgetfreigabe

GemaB §5 (3) der Zustandigkeitsordnung vom 26.11.2025 kann der Bau- und Vergabeausschuss
fur EinzelmaBnahmen oder Projekte gem. Abs. 1 oder 2 des § 5 vorab Budgetfreigaben zur
Ausschreibung erteilen. Sofern die jeweilige Beauftragung das vorab bewilligte Budget nicht
Uberschreitet oder durch die Beauftragung das jeweilig bewilligte Gesamtbudget nicht zu
Uberschreiten droht, gilt die Zustimmung als erteilt.

Zur Vereinfachung der Vergaben bzw. zur Vermeidung von Stérungen des Bauablaufes durch

den langeren Zeitbedarf zur Einholung der Zustimmung des Ausschusses im Einzelfall soll dies
bei der Umsetzung der BaumaBnahme zur Anwendung kommen. Die veranschlagten

Seite4 von 5



Gesamtkosten der BaumaBnahme liegen hierbei entsprechend der aktuellen Kostenermittlung
bei 3.6 Mio. €.

Im Haushaltsentwurf 2026 sind fir die BaumaBnahme nach der oben dargestellten
Zusammenstellung 3,6 Mio. € vorgesehen. Die Budgetfreigabe soll auf diesen Betrag begrenzt
und unter dem Vorbehalt der Bestandskraft des Haushalts 2026 erteilt werden.

Finanzielle Auswirkungen:
Die Mittel werden im Haushalt unter Produkt 011111203, Kostenstelle 60100000, Sachkonto

09110002, IV21WAP381 in H6he von 1.800.000 € sowie unter Sachkonto 09110002 IV24AIBO11in
Hohe von 1.050.000 € fir 2026 und 750.000 € fur 2027 vorbehaltlich der Bestandskraft des
Haushalts bereitgestellt. Im Falle der Bewilligung der Férderantrage stehen den Ausgaben
Fordermitteleinnahmen in Héhe von voraussichtlich 2.478.000 € entgegen.

Personelle Auswirkungen:
Die Abwicklung der baulichen MaBnahmen erfolgt durch das Technische Gebaudemanagement in

Verbindung mit den beteiligten Fachdmtern in Abstimmung mit dem Trager und unter
Beteiligung externer Planungsburos.

Anlagen:
Planung - Grundriss Erdgeschoss

Planung - Grundriss Obergeschoss
Planung Lageplan
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Stadt Eschweiler
Der Burgermeister
400 Schulverwaltung

Vorlagen-Nummer

200/26

Sitzungsvorlage

Beratungsfolge Sitzungsdatum

‘ 1. ‘Vorberatung ‘ Bau- und Vergabeausschuss ‘ offentlich ‘ 22.04.2026 ‘
‘ 2. | Vorberatung | Ausschuss fur Schule und Sport ‘ offentlich ‘ 23.04.2026 |
‘ 3. ‘ Vorberatung ‘ Haupt- und Finanzausschuss ‘ offentlich ‘ 29.04.2026 ‘

‘ 4, ‘ Beschlussfassung

‘ Rat der Stadt Eschweiler

‘ offentlich

‘ 06.05.2026 ‘

Umbau zur Erweiterung der 0GS-Kapazitaten der KGS Durwif3

Beschlussvorschlag:

Dem Ausbau der OGS DuUrwiB wird wie im Sachverhalt dargestellt zugestimmt.

Die Verwaltung wird beauftragt, hierfir Férdermittel beim Férdergeber Rheinisches Revier in
Hohe von 95 % der férderfahigen Kosten zu beantragen. Der Beschluss erfolgt unter dem
Vorbehalt der Bestandskraft des Haushalts 2026. Die Umsetzung der MaBnahme in 2027 wird

unter dem Vorbehalt einer entsprechenden Férdermittelzusage beschlossen.
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Sachverhalt:

Die raumlichen Verhaltnisse im offenen Ganztag (0GS)-Bereich der Kath. Grundschule (KGS)
DarwiB sind im Hinblick auf die in den letzten Jahren gestiegenen Schulerzahlen im Ganztag und
mit Blick auf den im Jahr 2026 aufsteigend bestehenden Rechtsanspruch unzureichend. Der
Rechtsanspruch kénnte dazu fuhren, dass bis zu 300 Kinder an der OGS angemeldet werden
kénnten.

Die Betreuungsrdume generell, aber vor allem auch die Mensa sowie die Kiche in einem
fensterlosen Raum der OGS sind zu klein fur die aktuellen und zu erwartenden Schuilerzahlen. Im
Bereich des Innenhofes sollte eine Attraktivierung erfolgen sowie befestigte Flachen geschaffen
werden. Spielgerate fur den AuBenbereich missen erneuert oder Instand gesetzt werden, neue
sollten beschafft werden. Bisher gibt es nur einen nicht nutzbaren Sandkasten.

Die KGS DUrwiB entwickelt sich seit dem Schuljahr 2020/21 von einer dreizligigen zu einer
vierziigigen Grundschule. Derzeit hat die Schule insgesamt 14 Klassen, die zunachst auch fur die
nachsten drei Jahre prognostiziert sind. Die Schulerzahlen sind bisher gestiegen von 274 auf
bisher 312 und steigen noch geringfigig weiter an auf 324. Die KGS DurwiB ist als gemischte 3-
4-zugige Grundschule konzipiert.

Nach mehreren gemeinsamen Begehungen mit Vertretern der Schulleitung, der OGS sowie der
Verwaltung wurde die in der Anlage dargestellte Umgestaltung zur Verbesserung der
Raumsituation erarbeitet. Dabei soll die Mensa fur 100 Kinder, von derzeit 40 Platzen,
aufgestockt werden. Auf diese Weise ware eine Essenseinnahme in mehreren Schichten fir die
komplette Schulgemeinde sichergestellt. Im Zuge der MaBnahme soll der 0GS-Bereich der Schule
groBflachig fur die intensivierte Nutzung Uberarbeitet werden. Zur Umsetzung der
Nutzungsdnderungen ist die Stellung eines Bauantrages erforderlich.

Die derzeitige Mensa der OGS verfuigt Uber eine Flache von ca. 62,23 m2. Auf dieser Flache sind
die Tische und Stuhle verteilt sowie mobile Kichenwagen mit Warmebehaltern, zum Austeilen
des Essens, platziert. Im daneben liegenden Raum (EG 35), ist im Bestand eine einfach
ausgestattete Kiche auf 8,55 m? vorhanden. Der vorhandene Platz sowie die damit
einhergehende Organisation der Essensausgabe ist, auch in Bezug auf die Auflagen des
Veterindramtes, ungenugend.

Aus diesem Grund soll im Rahmen des Umbaus der ehemalige Essbereich (EG 34) als
Betreuungsraum umgenutzt werden. Die Bauarbeiten in diesem Raum sind nur von geringem
Umfang.

Es wird ein TUrdurchbruch zum angrenzenden Betreuungsraum 2 (EG 35A) hergestellt, sodass
die Aufsicht Gber die R&ume organisatorisch besser gewahrleistet werden kann. Die Planung
sieht vor eine Schiebetlr einzubauen, sodass die Raume multifunktional und temporar auch
getrennt voneinander genutzt werden kénnen. Die Wand zwischen dem ehem. kleinen
Nebenraum EG 35A und dem Gruppenraum EG 35 B soll hierbei entfernt werden, sodass ein
groBer Betreuungsraum (EG 35A) entsteht, welcher durch die entstehende GroBe besser genutzt
werden kann.

Die jetzige Kiiche (EG 35) soll zuklinftig als Lagerraum genutzt werden.

Im ehem. Kicker / Spielraum (EG 17), ist die neue Kiiche geplant, welche sich in zwei Rdume,
Spulkiche- und Ausgabekuche, unterteilt. Hierzu wird eine Trockenbauwand mit einer
Schiebetdr, zur Unterteilung und Verbindung der zwei Rdume, gebaut. AuBerdem werden
Wasser- und Abwasseranschlusse hergestellt werden missen. Zudem wird ein neuer
Turdurchbruch zum Flur geschaffen, sodass die zwei Raume separat vom Flur aus betreten
werden kénnen und es wird eine Durchreiche in der massiven Wand der AusgabekUche, zur
neuen Mensa hin, hergestellt. Die Kiche wird vollstdndig mit neuem Mobiliar ausgestattet.

Im angrenzenden, jetzigen Garderoben- und Mehrzweckraum, welcher Uber insgesamt 160,52 m?
verfugt, soll der neue Essbereich der Mensa entstehen. Hierzu missen die zahlreichen Einfach-
Verglasungen der alten Pausenhalle erneuert werden und die Warmedadmmung in Teilen
ertichtigt werden, um die baurechtlichen Voraussetzungen fur die gednderte Nutzung zu
erflllen. AuBerdem sind hier Beiputzarbeiten, Malerarbeiten, eine neue Deckenbeleuchtung
sowie eine Akustik-Decke notwendig.

Seite2von 5



Aufgrund der Tatsache, dass die ehem. Pausenhalle schlauchférmig gebaut ist, sodass die Tische
der Mensa fast ausschlieBlich in einer Reihe nebeneinander aufgestellt werden kénnen und diese
lediglich 96 Platze hergeben, soll im angrenzenden Innenhof eine Terrasse mit einer
Uberdachung hergestellt werden, sodass sich der Essbereich in den Sommermonaten auch in
den AuBenbereich erweitern kann.

Zusatzlich zu den o.g. und urspringlich im Haushalt angemeldeten MaBnahmen sind im Rahmen
des Férderprogramms weitere MaBnahmen zum Erhalt und Ausbau der OGS-Betreuung
umzusetzen, um dem Fdrdercharakter zu entsprechen:

Der AuBenbereich im Innenhof wird derzeit nicht genutzt, da er keine Attraktivitat fur die 0GS-
Betreuung bietet. Um den steigenden, am Nachmittag zu betreuenden, Schiler/innen einen
adaquaten AuBenbereich zu bieten, sollen im Innenhof weitere, geringfugige
SanierungsmaBnahmen stattfinden wie bspw. die Erneuerung des Sandkastens, neue
Pflanzungen, neues Spiel-Mobiliar und die Herstellung von kleinen befestigen Flachen als
Bewegungszone. AuBerdem soll ein Lagercontainer fir Spielgerate angeschafft und dort
platziert werden.

Die weiteren Raumlichkeiten missen hinsichtlich der zukinftig intensivierten Nutzung ebenfalls
bearbeitet werden. Hier sind Putz-, Anstricharbeiten sowie Ausbesserungsarbeiten erforderlich
um eine zukunftsorientierte Nutzung durch die OGS gewahrleisten zu kénnen.

Im Rahmen des Umbaus soll auch der Innenraum der Schulertoiletten fur die erweiterte 0OGS-
Nutzung saniert werden. Es ist geplant neue Sanitareinrichtungen und Trennwande einzubauen
sowie Fliesen, Putz- und Malerarbeiten durchzufihren, um die Rdumlichkeiten fir den stetig
wachsenden OGS-Betrieb fachgerecht herzustellen.

Die aktuellen und im Rahmen des Férderantrags neu berechneten, baulichen Schatzkosten fur
die 0.g. MaBnahmen belaufen sich auf 500.000 €.

Zudem hat die Schule Ausstattungswuinsche fur einen Snoozelraum, einen Gruppenraum,
Lagerschranke fur Material, Fahrzeuge etc.

Im Rahmen eines Férderprogramms des Rheinischen Reviers kdnnen aktuell Férdermittel far die
MaBnahmen beantragt werden. Uber die Férderung zum ,Ausbau ganztigiger
Betreuungsangebote fir Kinder in der Primarstufe im Rheinischen Revier” wurde die
Inanspruchnahme dieser Fordermittel (grundsatzliche Férderung entsprechender MaBnahmen i.
H. v. 95%) fr das Projekt OGS an der KGS DirwiB geprift. Zu den forderfahigen MaBnahmen zahlen
neben den Baukosten auch Einrichtung und die AuBenanlagengestaltung. Zur Einhaltung des
Foérderzeitraums muss das Projekt bis Ende 2029 abgeschlossen werden.

Zur Nutzung des Forderpotenzials ist die Einhaltung der im Folgenden genannten Termine
zwingend erforderlich.

s Antragsstellung ,Ganztag” bis 30.04.2026
e Fertigstellung bis 31.12.2029
¢ Verwendungsnachweis bis 31.03.2030

Bei dem FEoérderprogramm zum Ausbau ganztigiger Betreuungsangebote fur Kinder in der
Primarstufe soll der Infrastrukturausbau der Ganztagsbetreuung fir Schilerinnen und Schuler im
Primarbereich geférdert werden. Ziel des Forderprogramms ist die Férderung von
bedarfsgerechten Investitionen in die Einrichtung, den Ausbau und Erhalt von Platzen in der
Ganztagsbetreuung an Schulen im Primarbereich.

Forderfahige InvestitionsmaBnahmen sind der Neubau, der Umbau, die Erweiterung -
einschlieBlich des Erwerbs von Gebduden und Grundsticken, die Sanierung, die investive
Anschaffung von funktionsnotwendiger Ausstattung im Sinne von Mobiliar, Spiel- und
Sportgeraten, sonstigen Geratschaften oder Einbauten zur Schaffung und zum Ausbau
ganztagiger Betreuungsangebote. Hierzu gehéren neben den fir die konkrete Betreuung
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genutzten Raumlichkeiten insbesondere auch AuBenanlagen sowie Klichen und Speiseraume,
soweit diese im vorrangigen Nutzungszusammenhang mit den Betreuungsangeboten stehen.

Forderantrage fur bauliche MaBnahmen kénnen bis spatestens zum 30. April 2026 gestellt werden,
wenn die beantragten Vorhaben bis zum 31. Dezember 2029 abgeschlossen werden kénnen. Das
Datum der Anschaffung (Lieferdatum) bzw. das Datum der Inbetriebnahme ist maBgeblich, nicht
das Rechnungsdatum. Férderantrage fir nicht-baulichen MaBnahmen kénnen bis spatestens bis
zum 30. Juni 2026 gestellt werden, wenn die beantragten Vorhaben bis zum 31. Dezember 2029
abgeschlossen und abgerechnet werden kénnen. Gegenstdnde und Raumlichkeiten, die zur
ErfUllung der o.g. Zuwendungszwecke erworben, hergerichtet, eingerichtet oder hergestellt
werden, sind fur den Zuwendungszweck zu verwenden und sorgfaltig zu behandeln. Fir Gebaude
betragt die Zweckbindungsfrist 15 Jahre. Bzgl. weiterer Investitionsobjekte darf der
Zuwendungsempfanger nicht vor Ablauf der laut Abschreibungstabelle Ublichen Nutzungsdauer,
mindestens aber nicht vor Ablauf von funf Jahren anderweitig Uber die Objekte verfiigen. Die
Mindestféordersumme je Antrag betradgt 100.000 Euro. Die Zusammenflihrung von mehreren
MaBnahmen einer Antragstellerin oder eines Antragsstellers in einem Antrag ist mdglich und
erwlnscht. Bei der Zusammenfihrung von MaBnahmen ist zu beachten, sofern
Beschaffungsvorhaben und Bauvorhaben zusammengeflhrt werden, dass die Frist far
Forderantrage fir bauliche MaBnahmen (30. April 2026) maBgeblich ist.

Daruber hinaus férderfahig sind mit der HauptmaBnahme anfallende Ausgaben fir Planung,
Beratung, einschlieBlich Rechtsberatung, und Projektsteuerung einschlieBlich
investitionsvorbereitender Planungen. Personalkosten sind nicht férderfahig. Sofern ein Vorhaben
zur Umsetzung gelangt, sind auch im Vorfeld entstandene Planungsausgaben fur bereits
vorliegende Planungen riickwirkend erstattungsfahig. Dies gilt fir solche Planungsausgaben, die
nach dem 1. Januar 2020 entstanden sind. Die ErschlieBung des Gebaudes hinsichtlich der
bendtigten Versorgungsleitungen fir Strom, Wasser, Gas oder Fernwarme. Die vorgenannten
MaBnahmen sind nur férderfahig, wenn sie in unmittelbarem und notwendigem Zusammenhang
mit dem quantitativen und qualitativen Ausbau der Ganztagsbetreuung an Schulen im
Primarbereich stehen.

Die Schule ist gemaB § 76 SchulG NRW durch den Schultrdger in Angelegenheiten der rdumlichen
Unterbringung und Ausstattung der Schule sowie BaumaBnahmen zu beteiligen. Wenngleich die
Planungen mit der Schulleitung und der OGS-Leitung abgestimmt sind, muss die offizielle
Beteiligung der Schulkonferenz nach Beschlussfassung noch erfolgen.

Die Verwaltung empfiehlt, das Forderprogramm zu nutzen und die zwingend erforderlichen
MaBnahmen (beginnend) in 2026 umzusetzen.

Finanzielle Auswirkungen:
Ausstattung:

Im Rahmen der Haushaltsanmeldungen fur das Jahr 2026 wurden in der mittelfristigen
Finanzplanung fir das Haushaltsjahr 2027 unter Produkt 03 211 0101, IVOOBGAO10 90.000 Euro
fur die Ausstattung der Mensa und Kiche sowie Mobiliar und weiterer 0GS-Ausstattung
angemeldet. Bei Forderzusagen wurden hiervon 95 % durch den Férdergeber finanziert.

BaumaBnahme:

Vorbehaltlich der Bestandskraft des Haushalts sind fur die Umsetzung der BaumaBnahme sind
im Haushaltsplanentwurf 2026 unter Produkt 011111203, IV-Nr. IV26AIB011in 2026 230.000
Euro als Verpflichtungserméachtigung fir 2027 vorgesehen.

Die aktuellen und im Rahmen des Férderantrags neu berechneten, baulichen Schatzkosten far
die 0.g. MaBnahmen belaufen sich auf rund 500.000 €. Hierbei ist im Rahmen der Antragstellung
und der Bewilligung noch zu klaren, ob die MaBnahme in Gdnze vom Férdermittelgeber als
forderfahig betrachtet wird. In diesem Fall kann mit Férdermitteleinnahmen in H6he von
475.000€ gerechnet werden. Die bauliche Umsetzung in 2027 muss daher unter den Vorbehalt
einer entsprechend hohen Férdermittelzusage gestellt werden. Die zusatzlich benétigten Mittel
sind durch die Férdermitteleinnahme gedeckt.
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Insoweit sind die Ansatze der Entwurfsfassung zum Haushalt 2026, die unter der
Verwaltungsvorlagennummer 216/26 mit dem Titel ,Beratung des Entwurfes der
Haushaltssatzung 2026 einschl. Beschlussfassung Uber Anderungsantrage” in der Sitzung des
Haupt- und Finanzausschusses am 29.04.2026 zur Beschlussfassung vorgelegt wird, wie folgt
anzupassen:

zu IV 00 BGA 010: Férderung 85.500 Euro
zu IV 26 AIB 011 statt bisher 230.000 Euro, neu: 500.000 Euro
zu IV 26 AIBO11: Férderung 475.000 Euro

GemaB den Forderbedingungen sind MaBnahmen nur férderfahig, sofern diese zuvor noch nicht
beschlossen sind, bzw. sofern noch keine Haushaltsmittel fir die Ausfihrung beschlossen
wurden. Im Haushaltsentwurf muss daher ein Vorbehalt hinsichtlich der Férdermittelzusage
aufgenommen werden..

Personelle Auswirkungen:
Die Betreuung der baulichen MaBnahmen erfolgt durch die Mitarbeiter*Innen des Hochbauamtes

und der Schulverwaltung unter Beteiligung externer Planungsburos..

Anlagen:
2026-04-02 Grundriss
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Stadt Eschweiler
Der Burgermeister

40 Amt far Schulen, Sport und Kultur

Vorlagen-Nummer

178/26

Sitzungsvorlage
Beratungsfolge Sitzungsdatum
‘ 1. ‘ Beschlussfassung ‘ Bau- und Vergabeausschuss ‘ offentlich ‘ 22.04.2026 ‘

‘ 2. I Kenntnisgabe

I Ausschuss fir Schule und Sport

‘ offentlich

‘ 23.04.2026 |

Lernmittelfreiheit fiir das Schuljahr 2026/2027

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Vergabeausschuss der Stadt Eschweiler erteilt gemaB § 5 Abs. 3 der
Zustandigkeitsordnung vorab die Budgetfreigabe zur Ausschreibung ,Lernmittelfreiheit fur das
Schuljahr 2026/2027“ mit einem geschéatzten Auftragswert in Hohe von 299.301,64 € brutto.

A 14-Rechnungsprifungsamt
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Datum: 09.04.2026
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Sachverhalt:

GemaB § 96 Abs. 1 Satz 1 des Schulgesetzes flir das Land Nordrhein-Westfalen (SchulG NRW) in
der derzeit gultigen Fassung sind den Schulerinnen und Schulern der 6ffentlichen Schulen und
Ersatzschulen vom Schultrdger nach MaBgabe eines Durchschnittsbetrages abzuglich eines
Eigenanteils von der Schule eingefuhrte Lernmittel gemaB § 30 SchulG NRW zum befristeten
Gebrauch unentgeltlich zu Uberlassen.

Am 02.09.2002 ist das Gesetz Uiber die Preisbindung fur Blicher (Buchpreisbindungsgesetz) in
Kraft getreten. Dieses Gesetz in der derzeit gultigen Fassung vom 08.10.2023 verpflichtet
ausnahmslos alle Verlage, fir ihre Bicher verbindliche Ladenpreise festzulegen und bekannt zu
geben. Der verbreitende Buchhandel ist gesetzlich zur Einhaltung des festgesetzten
Ladenpreises verpflichtet.

Bei Sammelbestellungen von Buchern fur den Schulunterricht, die Gberwiegend von der
offentlichen Hand finanziert werden, gewahren Verkaufer auf der Grundlage des
Buchpreisbindungsgesetzes folgende Nachlasse:

1. bei einem Auftrag im Gesamtwert von bis zu 25.000 Euro fur Titel mit

mehr als 10 Stuck 8 Prozent Nachlass

mehr als 25 Stlck 10 Prozent Nachlass
mehr als 100 Stick 12 Prozent Nachlass
mehr als 500 Stick 15 Prozent Nachlass

2. bei einem Auftrag im Gesamtwert von mehr als

25.000,00 € 13 Prozent Nachlass
38.000,00 € 14 Prozent Nachlass
50.000,00 € 15 Prozent Nachlass

Wie im vergangenen Jahr erstmalig durchgefuhrt, muss auch in diesem Jahr die
Lernmittelfreiheit europaweit als Losvergabe ausgeschrieben werden - Ausschreibung im
Rahmen mit folgender Loseinteilung erfolgen (Los 1: Grundschulen, Los 2: weiterfiihrende
Schulen / Forderschule).

Als Grundlage zur Erstellung der europaweiten Ausschreibung dienen die Schulerzahlen fur das
Schuljahr 2026/27. Diese konnen zum jetzigen Zeitpunkt allerdings noch nicht final ermittelt
werden, da die Schulen sich bis Ende April in den jeweiligen Anmeldeverfahren befinden.

Aufgrund dessen wird entsprechend den Vorgaben in der Verordnung Uber die
Durchschnittsbetrage und den Eigenanteil nach § 96 Abs. 5 SchulG NRW (VO zu § 96 Abs. 5
SchulG NRW) der rechnerische Bedarf an Lehr- und Lernmitteln flr das Schuljahr 2026/2027 der
jeweiligen Schulformen ermittelt.

GemanB § 2 der Verordnung uber die Durchschnittsbetrage und den Eigenanteil nach § 96 Abs. 3
SchulG NRW werden fir die allgemeinbildenden Schulen folgende Durchschnittsbetrage
festgesetzt:

1. Primarstufe bis zu 48,00 €
Grundschule
2. Sekundarstufe | bis zu 102,00 €

Hauptschule, Realschule, Gymnasium,
Gesamtschule, Sekundarschule

3. Sekundarstufe Il bis zu 93,00 €
Gymnasiale Oberstufe

Rechtliche Betrachtung

Die EU-Schwellenwerte in Verbindung mit der Vergabeordnung (VgV) sehen vor, ab einem
geschatzten Auftragswert von 216.000,00 € netto eine europaweite Ausschreibung
durchzufihren.

Unter Bezugnahme auf den Beschlussvorschlag ist davon auszugehen, dass der geschatzte
Auftragswert bei 299.301,64 € brutto - geschatzt 251.513,98 € netto - liegen wird. Demnach
wird der EU-Schwellenwert sehr wahrscheinlich Gberschritten werden.
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Bereits im Haushaltsjahr 2025 wurden Lehr- und Lernmittel Mittel in H6he von 282.773,61 €
verausgabt.

Als Grundlage zur Erstellung der europaweiten Ausschreibung dienen die Schulerzahlen fir das
Schuljahr 2026/2027. Wie zuvor bereits erwahnt, dauert das Anmeldeverfahren an den Schulen
bis Ende April 2026 an, sodass die konkreten Schulerzahlen voraussichtlich in der Kalenderwoche
19/20 vorliegen werden. Im Anschluss kann dann die europaweite Ausschreibung erstellt
werden. Die Laufzeit der Ausschreibung betragt 30 Kalendertage. Somit ist die Er6ffnung des
Ausschreibungsverfahrens fir die 25. KW (15.06.2026) vorgesehen. Die Sichtung,
Zusammenfassung und Prifung der eingegangenen Angebote. Dieser Vorgang wird
voraussichtlich zum Ende der 25. KW abgeschlossen sein. In der 26. KW erfolgt dann die
fachtechnische und wirtschaftliche Prifung der Angebote durch das Fachamt.

Aufgrund der oben genannten Ausfuhrungen ist es der Verwaltung zeitlich nicht méglich, dass
Ausschreibungsverfahren bis zum letzten Bau- und Vergabeausschuss vor den Sommerferien
2026 (23.06.2026) abzuschlieBen, sodass die Lieferung der Lehr- und Lernmittel in eben diesen
Sommerferien erfolgen kénnte.

Die Verwaltung schldgt daher dem Bau- und Vergabeausschuss gemaB § 5 Abs. 3 der
Zustandigkeitsordnung vor, vorab eine Budgetfreigabe zur Ausschreibung in Hohe der
geschatzten Kosten von 299.301,64 € (brutto) zu erteilen.

Finanzielle Auswirkungen:
Bei Produkt 032430101 - sonstige schulische Aufgaben - unter dem Sachkonto 52710000 wurden

far 2026 fur alle Schulformen zusammen 300.000 € veranschlagt. Hiervon stehen noch
299.301,64 € zur Verflugung, da noch offene Rechnungen aus dem Haushaltsjahr 2025 beglichen
werden mussten, die nicht rechtzeitig vorlagen und aufgrund von Zuweisungen fir das laufende
Schuljahr noch Lehr- und Lernmittel beschafft werden mussten.

Die vorzeitige Budgetfreigabe erfullt die gesetzlichen Vorgaben der vorlaufigen Haushaltsfihrung
nach § 82 Gemeindeordnung NRW und entspricht insoweit den Regelungen der Dienstanweisung
der Stadt Eschweiler zur vorlaufigen HaushaltsfUhrung fir das Haushaltsjahr 2026. Es handelt sich
um eine Pflichtaufgabe der Stadt Eschweiler, welche in den §§ 30 und 96 Abs. 1Satz 1 Schulgesetz
NRW geregelt ist.

Personelle Auswirkungen:
Keine personellen Auswirkungen

Anlagen:
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Stadt Eschweiler
Der Burgermeister
400 Schulverwaltung

Vorlagen-Nummer

087/26

Sitzungsvorlage
Beratungsfolge Sitzungsdatum
‘ 1. ‘ Kenntnisgabe ‘ Ausschuss fir Schule und Sport ‘ offentlich ‘ 03.03.2026 ‘

‘ 2. I Kenntnisgabe

I Bau- und Vergabeausschuss

‘ offentlich

‘ 22.04.2026 |

Sachstand zur baulichen Erweiterung und Sanierung der Gesamtschule

Waldschule

Der Sachverhalt wird zur Kenntnis genommen.
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Sachverhalt:

Mit Ratsbeschluss vom 12.12.2023 (Vorlage 310/23) wurde die Verwaltung beauftragt, die
erforderlichen baulichen MaBnahmen am Schulstandort der Waldschule im Rahmen einer
ganzheitlichen Machbarkeitsstudie zu untersuchen. Dabei sollten sowohl der aufgrund der
schulischen Entwicklung entstehende Raumbedarf als auch der Umgang mit den
Bestandsgebduden sowie Aspekte der Nachhaltigkeit, insbesondere energetische
Gesichtspunkte, bericksichtigt werden. Uber das weitere Verfahren wurde laufend in den
Ausschussen berichtet (vgl. VV 374/24, VV 134/25).

Aktuell ist das Architekturbiro Wolf-Vélker, Vonderbosch & Rehahn Architekten PartG mbB
(WVR-Architekten) mit der Erstellung einer Machbarkeitsstudie beauftragt. Im Laufe dieses
Prozesses wurden drei vertieft zu betrachtenden Handlungsfelder (Energie und Bau, Sicherheit
sowie Lehre) identifiziert. Die Machbarkeitsstudie ist bereits weit fortgeschritten, das Ergebnis
wird voraussichtlich bis Anfang 2027 vorliegen. Aktuell werden die Stellungnahmen der
verschiedenen Fachplaner zu den Themen: Statik, Schadstoffe, Barrierefreiheit, Unfallschutz,
Brandschutz, Energieversorgung und Anlagentechnik eingeholt. Nun gilt es, die baufachlichen
Bedarfe mit den padagogischen Anforderungen der Schule zu verzahnen. Hierzu ist eine
Nutzerbedarfsanalyse im Rahmen einer sogenannten Phase 0 zu erstellen.

Wie zuletzt im Sommer 2025 berichtet wurde, soll dieser Prozess partizipativ angelegt werden
und extern durch ein in der Moderation solcher Prozesse erfahrenes Architekturbiro begleitet
werden.

Hierzu wird im Frihjahr eine Workshopreihe durchgefiihrt - unter Beteiligung von Vertreter*innen
der Lehrkrafte, der Schiler*innen, Eltern und sonstiger an Schule tatigen Professionen sowie des
Schultragers (Schulverwaltung und Hochbauamt), auf dessen Basis dann ein Funktions- und
Raumprogramm entwickelt wird. Dabei wird insbesondere auch die Heterogenitat und die
besonderen Raumanforderungen der Gesamtschule im Fokus stehen. Bzgl. des Raumbedarfes
ist festzustellen, dass sich in der mittelfristigen Perspektive der Schulentwicklungsplanung
temporar eine Sechszugigkeit entwickeln wird. Aktuell ist die Schule stabil flinfztigig. Es wurde
vereinbart, in den Planungsprozess eine entsprechende raumliche Flexibilitat einzubeziehen, um
Schwankungen z. B. Uber Differenzierungsraume, auffangen zu kénnen.

Im Rahmen der Workshops sollen abgeleitet von den padagogischen Anforderungen der
Waldschule Nutzungsszenarien aufgebaut werden, die den umfassenden Anforderungen an
Bildung und Erziehung gerecht werden und gleichzeitig gute Arbeitsbedingungen fur ein
multiprofessionelles Team schaffen. Auf Basis der ermittelten Nutzungszusammenhange werden
raumliche Strukturmodelle entwickelt, die Ablaufe und organisatorische Strukturen innerhalb der
Schule abbilden, die Kommunikation und Austausch starken und Lern- und Arbeitsprozesse
unterstitzen. Um eine Umsetzbarkeit im Bestand zu begunstigen, werden dabei bereits
grundsatzliche Bestandsstrukturen bewertet und berucksichtigt. Die Strukturmodelle sind mit
einem tabellarischen Raumprogramm verknUpft. Das Konzept umfasst Aussagen zur Anordnung
von Rdumen und Raumgruppen sowie wichtige Qualitdtsanforderungen fir Gebdudetrakte und
einzelne Funktionsbereiche sowie das AuBenareal. Die Studie beinhaltet somit die Formulierung
von planerischen Leitlinien, anhand derer die weiteren, klassischen Planungsphasen in einem
losgeldsten, zeitlich nachgeschalteten Prozess erfolgen kénnen.

Die Ergebnisse werden zum Abschluss der Workshops in einer Feedbackrunde unter Einbezug der
Vertreter*innen der Politik vorgestellt. Beauftragt wurde fur die Durchfihrung des Prozesses das
im innovativen Schulbau erfahrene Architekturbliiro Hausmann Architekten. Ein vom Aufbau her
vergleichbarer Prozess beim stadtischen Gymnasium wurde durch dasselbe Buro bereits
erfolgreich durchgefuhrt.

Finanzielle Auswirkungen:
Bisher wurden fur die bauliche Erweiterung und Sanierung der Gesamtschule Waldschule in

Produkt 01111203, IV24AIB012, planmaBig Mittel in Hohe von insgesamt 830.000 Euro zur
Verfigung gestellt. Im Haushaltsentwurf 2026 sind in den Jahren 2026 und 2027 jeweils 1 Mio.
Euro und in den Jahren 2028 bis 2030 jeweils 3 Mio. Euro vorgesehen. Die voraussichtlich
entstehenden Gesamtkosten kénnen erst nach Vorliegen der Machbarkeitsstudie geschatzt
werden; wobei von einem Volumen von mindestens 20 Mio. Euro auszugehen ist. Insoweit soll die
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weitere Umsetzung der erforderlichen MaBnahmen priorisiert und haushaltsvertraglich in die
Haushaltsplanungen der Folgejahre eingebracht werden

Personelle Auswirkungen:
Die Betreuung der baulichen MaBnahme erfolgt durch Mitarbeiter*innen des Hochbauamtes

unter Beteiligung externer Planungsburos. Beteiligt bei der Planung und verwaltungsmaBigen
Abwicklung ist das Amt fur Schulen, Sport und Kultur, ebenso ist diese fur die Ausstattung der
Schule zustandig.

Anlagen:
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Stadt Eschweiler
Der Burgermeister

660 StraBenbau und Verkehr

Vorlagen-Nummer

196/26

Beratungsfolge Sitzungsdatum
‘ 1. ‘ Kenntnisgabe ‘ Bau- und Vergabeausschuss ‘ offentlich 22.04.2026
Betonsanierung DB-Unterfiihrung "Oberdorf"
Der Sachverhalt wird zur Kenntnis genommen.
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Sachverhalt:
Die DB-Unterfuhrung Oberdorf, die fuBlaufig die StraBe Heinrichsweg mit der BurgstraBe
verbindet, wurde im Sommer 2025 grundlegend saniert.

Zahlreiche Schaden wurden im Vorfeld festgestellt:
- Zum Teil abgeplatzte Fliesen an den Wanden
- Schaden im Beton der Wande, Decken, B6den und Treppenanlage
- Weit fortgeschritten Korrosion der Bewehrung an den Deckend6ffnungen der ehemaligen
Lichtkuppeln mit Betonabplatzungen
- Risse, vor allem im Bodenbereich
- Loser Handlauf, kaputte Zaunanlagen
- Marode Beleuchtungseinrichtungen

Das Sanierungskonzept sah vor, alle Betonflachen freizulegen, zu sandstrahlen und festgestellte
Fehlstellen mit Ersatzbeton zu reprofilieren. Die ehemaligen Lichtkuppel6ffnungen sollten
dauerhaft mit Ortbeton verschlossen und abgedichtet werden. Auf Sondervorschlag der
beauftragten Firma wurden diese Arbeiten im Spritzbetonverfahren ausgefihrt.

AbschlieBend wurden alle Betonflachen mit entsprechenden Beschichtungssystemen geschuitzt.
Die Beleuchtungseinrichtung wurde erneuert und ein neuer Handlauf montiert. Die auBerhalb der
Bahngleise liegenden Deckenflachen mit den verschlossenen Offnungen wurden mit
BitumenschweiBbahnen abgedichtet. Die maroden Zaunanlagen an der Seite Heinrichsweg
wurden instandgesetzt und zum Teil erneuert.

Zur Vermeidung ungewollter Schmierereien war vorgesehen, die Wande mit kinstlerisch
gestalteten Graffities zu verschonern (s.a. Bilddokumentation).

Leider mussten aktuell dennoch wieder einzelne ,,.Schmierereien” und unprofessionelle Sprayer
auf den Wanden festgestellt werden, die den Gesamteindruck wieder nachhaltig stéren.

Die Ausfihrung der Leistungen erfolgte von Juni 2025 bis Januar 2026.

Finanzielle Auswirkungen:
Die Sanierungsaufwendungen beliefen sich auf insgesamt rd. 190.000 Euro zuzUglich

Ingenieurleistungen in Hohe von rd. 26.000 Euro. Die MaBnahme wurde Uber das Produkt
125410101 ,GemeindestraBen”, Sachkonto 52421000 - Unterhaltung Brucken, tlw. unter
Berucksichtigung von entsprechend gebildeten Instandhaltungsrickstellungen abgewickelt.

Personelle Auswirkungen:
Die Projektleitung wurde durch 660 ausgefuhrt.

Anlagen:
Bilder DB-Unterfihrung Oberdorf
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Sanierung der Bahnunterfuhrung ,Oberdorf”

Zustand vor der Sanierung:
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Graffitikunst:
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