Tagesordnung
fur die Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Umwelt und
Mobilitat am 28.01.2026

Offentlicher Teil
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

41

4.2

4.3

4.4

Bestellung von Schriftfihrer*innen

EinfUhrung und Verpflichtung im Ausschuss fur
Stadtentwicklung, Umwelt und Mobilitat

Stadtplanung/Bauleitplanung

26. Anderung des Flachennutzungsplans - Hichelner StraBe
/ StadionstraBe -;

hier: Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung sowie Beschluss
der Flachennutzungsplananderung

29. Anderung des Flachennutzungsplanes - Solarpark
Deponie Warden -;

hier: Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung sowie Beschluss
der Fldchennutzungsplandnderung

11. Anderung des Bebauungsplanes 12 - Sportzentrum
JahnstraBe -;

hier: Beschluss der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit

8. Anderung des Bebauungsplans 51 - OdilienstraBe -;
hier: Aufstellungsbeschluss und Beschluss der 6ffentlichen
Auslegung

Bebauungsplan 305 - Hiichelner StraBe/StadionstraBe -;
hier: Beschluss der erneuten frihzeitigen Beteiligung

Wettbewerb Quartier Nérdlich Dreiers Garten;
hier: Besetzung von Mitgliedern des Preisgerichts

Kenntnisgaben

Ausbau der Ladeinfrastruktur fur Elektrofahrzeuge; hier:
Sachstand

Verbesserungen im 6ffentlichen Personennahverkehr
(OPNV); hier: Sachstand zur Subventionierung des e-Tarifs
(eezy-AVV) und des Eschweiler City-Tickets

Denkmalschutz; Eintragung Bodendenkmal AC 155 -
ehemalige Burg Eschweiler in die Denkmalliste der Stadt
Eschweiler

Sachlicher Teilplan Erneuerbare Energien zum Regionalplan
Kéln;
hier: Sachstand zum AbschluB des Verfahrens
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029/26

413/25

414/25

013/26
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4.5 Antrag auf Genehmigung zur Errichtung und den Betrieb von 032/26
Windenergieanlagen (,Windpark DarwiB*) gem. § 4 bzw. § 16
BIMSchG:; hier: Herstellung des Einvernehmens der Gemeinde
gem. § 36 BauGB sowie Abgabe einer Stellungnahme an die
StadteRegion Aachen

4.6 Antrag auf Genehmigung von Anlagen eines Container- und 033/26
Entsorgungsdienstes gem. § 4 bzw. § 16 BImSchG; hier:
Herstellung des Einvernehmens gem. § 36 BauGB und
Abgabe einer Stellungnahme an die Bezirksregierung Kéln

5 Anfragen und Mitteilungen

Nichtoffentlicher Teil

6 Kenntnisgaben
6.1 Beschlusskontrolle 002/26
7 Anfragen und Mitteilungen
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Stadt Eschweiler
Der Burgermeister
I/BDB - Ratsburo

Vorlagen-Nummer

418/25

Sitzungsvorlage
Beratungsfolge Sitzungsdatum
1. | Beschlussfassung Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und offentlich 28.01.2026

Mobilitat

Bestellung von Schriftfihrer*innen

Beschlussvorschlag:

Zu SchriftfUhrer*innen fur die Sitzungen des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Umwelt und
Mobilitat werden bis auf Widerruf bestellt:

- Mehmet Reyhanioglu
- Maximiliane Ganser

- Julian Bilke

- Kerstin Kreyes
- Phil Sommer
- Oliver Thoma

Die fachdezernatsleitende Person wird ermachtigt festzulegen, welche*r Schriftfihrer*in jeweils

zu amtieren hat.

A 14-Rechnungsprifungsamt
X Gesehen [] Vorgepruft

Datum: 14.01.2026

[]zurtckgestellt

[]zurtckgestellt

[Jzurtckgestellt

gez. Nowicki
gez. Molls
1] 2 | 3 | a_|
[]zugestimmt []zugestimmt [Jzugestimmt [Jzugestimmt
(] zur Kenntnis genommen []zur Kenntnis genommen | []zur Kenntnis genommen | []zur Kenntnis genommen
[Jabgelehnt []abgelehnt [Jabgelehnt [Jabgelehnt

[Jzurtckgestellt

Abstimmungsergebnis

Abstimmungsergebnis

Abstimmungsergebnis

Abstimmungsergebnis

[Jeinstimmig [Jeinstimmig [Jeinstimmig [Jeinstimmig
[lia Llia Llia Llia

[Inein [Inein [Inein [Inein

[ Enthaltung [ Enthaltung []Enthaltung []Enthaltung




Sachverhalt:

Die Niederschriften Uber die Ausschusssitzungen werden von der*dem Ausschussvorsitzenden
und einer*m SchriftfGhrer*in unterzeichnet. Die*Der Schriftfihrer*in wird von den Ausschussmit
gliedern bestellt.

Bevor der Ausschuss in seiner Sitzung in die weitere Tagesordnung eintritt, ist die*der Schrift-
fUhrer*in zwecks Protokollierung des weiteren Sitzungsverlaufes zu bestellen. Es empfiehlt sich,
fur evtl. Vertretungsfalle mehrere SchriftfUhrer*innen zu bestellen.

Gesetzliche Grundlage fur die Bestimmung der Schriftfihrer*innen ist § 58 Abs. 7 GO NRW.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine finanziellen Auswirkungen.

Personelle Auswirkungen:
Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlagen:
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Stadt Eschweiler
Der Burgermeister
I/BdB - Blro des Blrgermeisters

Vorlagen-Nummer

039/26

Sitzungsvorlage
Beratungsfolge Sitzungsdatum
1. | Verpflichtung Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und offentlich 28.01.2026

Mobilitat

Einfiihrung und Verpflichtung im Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt
und Mobilitat

Die Ausschussmitglieder, die bisher noch nicht eingefihrt und verpflichtet wurden, werden von
der/dem Vorsitzenden eingefiihrt und in feierlicher Form zur gesetzmaBigen und gewissenhaften
Wahrnehmung ihrer Aufgaben verpflichtet.

Die Verpflichtungsformel lautet:
.Ich verpflichte mich, dass ich meine Aufgaben nach bestem Wissen und Kénnen wahrnehmen,
das Grundgesetz, die Verfassung des Landes und die Gesetze beachten und meine Pflichten zum

Wohle der Stadt Eschweiler erfillen werde.”

Der/Die Verpflichtete kann die Erklarung durch religiése Beteuerung mit den Worten bekraftigen:
.Ich verpflichte mich, so wahr mir Gott helfe.”

Beteuerungsformeln als Mitglieder anderer Religions- und Bekenntnisgemeinschaften sind
zulassig.

Ausschussmitglieder, die dem Rat angehdéren, wurden bereits in der Ratssitzung am 26.11.2025
eingefuhrt und verpflichtet.

A 14-Rechnungspriifungsamt | Datum: 15.01.2026

] Gesehen [] Vorgeprift

gez. Nowicki
gez. Costantini
1] 2 | 3 | 4|
[]zugestimmt []zugestimmt []zugestimmt []zugestimmt
[]zur Kenntnis genommen []zur Kenntnis genommen | []zur Kenntnis genommen | []zur Kenntnis genommen
[]abgelehnt []abgelehnt []abgelehnt []abgelehnt

[ ]zurlGckgestellt

[]zurlGckgestellt

[ ]zurlckgestellt

[ ]zurlckgestellt

Abstimmungsergebnis

Abstimmungsergebnis

Abstimmungsergebnis

Abstimmungsergebnis

[ ] einstimmig [ ] einstimmig []einstimmig []einstimmig
[lia Llia Llia Llia

[Inein [Inein [Inein [Inein
[]Enthaltung []Enthaltung []Enthaltung []Enthaltung




Sachverhalt:

GemaB § 67 Abs. 3 i. V. m. § 58 GO NRW werden die Ausschussmitglieder eingefihrt und in
feierlicher Form zur gesetzmaBigen und gewissenhaften Wahrnehmung ihrer Aufgaben
verpflichtet.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine finanziellen Auswirkungen.

Personelle Auswirkungen:
Keine personellen Auswirkungen.

Anlagen:
Verpflichtungsunterschriftsblatt
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Stadt Eschweiler
Der Burgermeister
610 Planung und Denkmalpflege

Vorlagen-Nummer

010/26

Sitzungsvorlage
Beratungsfolge Sitzungsdatum
1. | Vorberatung Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und offentlich 28.01.2026
Mobilitat
‘ 2. I Beschlussfassung I Rat der Stadt Eschweiler ‘ éffentlich ‘ 03.02.2026

26. Anderung des Flichennutzungsplans - Hiichelner StraBe /
StadionstraBe -;

hier: Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung sowie Beschluss der
Flachennutzungsplananderung

Beschlussvorschlag:
1. Die Stellungnahmen der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) und (2) Baugesetzbuch (BauGB)

werden nach MaBgabe der Verwaltungsvorlage (vgl. Anlage 1) abgewogen.

2. Die Stellungnahmen der Behorden gemaB § 3 (2) und § 4 (1) und (2) BauGB werden nach
MaBgabe der Verwaltungsvorlage (vgl. Anlage 2) abgewogen.

3. Die sonstigen 6ffentlichen und privaten Belange werden nach MaBgabe der
Verwaltungsvorlage und Planbegriundung gewdurdigt.

4. Die 26. Anderung des Flachennutzungsplans - Hiichelner StraBe / StadionstraBe - (vgl.

Anlage 3) mit
Begrindung einschlieBlich Umweltbericht (vgl. Anlage 4) wird beschlossen.

A 14-Rechnungspriifungsamt | Datum: 14.01.2026

X] Gesehen [] Vorgeprift

gez. Nowicki gez. Vogelheim
gez. Molls
1] 2 | 3 | 4|
[]zugestimmt []zugestimmt []zugestimmt []zugestimmt
[]zur Kenntnis genommen []zur Kenntnis genommen | []zur Kenntnis genommen | []zur Kenntnis genommen
[]abgelehnt []abgelehnt []abgelehnt []abgelehnt

[ ]zurlGckgestellt

[]zurlGckgestellt

[ ]zurlckgestellt

[ ]zurlckgestellt

Abstimmungsergebnis

Abstimmungsergebnis

Abstimmungsergebnis

Abstimmungsergebnis

[Jeinstimmig [Jeinstimmig [Jeinstimmig [Jeinstimmig
[lja [(lja [lja [lja

[(Inein [Inein [Inein [Inein
[]Enthaltung []Enthaltung []Enthaltung []Enthaltung




Sachverhalt:

Vorlagen zu diesem Verfahren:
- 344/21: Aufstellungsbeschluss und Beschluss der friihzeitigen Beteiligung
- 213/23: Beschluss der 6ffentlichen Auslegung

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt Eschweiler hat in seiner Sitzung am
04.11.2021 die Aufstellung der 26. Anderung des Flachennutzungsplans sowie die Durchfihrung
der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (vgl. VV 344/21) beschlossen.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans soll die planungsrechtliche Voraussetzung fur eine
Wohnbauflachenarrondierung im Ortsteil Hicheln geschaffen werden. Erganzend soll im
Nahbereich eine Versorgungsflache fur die Nutzung erneuerbarer Energien planungsrechtlich
gesichert werden. Die im Flachennutzungsplan 2009 bisher dargestellten Flachen fur die
Landwirtschaft stehen diesen Zielen entgegen, so dass eine Nutzungsanderung in
Wohnbauflache” (W) und ,Flache fir Versorgungsanlagen” (EE) erfolgen soll (vgl. Anlage 3).
Parallel wird der Bebauungsplan 305 - Hiichelner StraBe/StadionstraBe - aufgestellt.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 06.12.2021 bis 17.12.2021im
Internet sowie durch Aushang im Rathaus durchgefuhrt. Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden parallel gemaB § 4 (1) BauGB beteiligt.

In seiner Sitzung am 13.06.2023 hat der Planungs-, Umwelt und Bauausschuss der Stadt
Eschweiler die 6ffentliche Auslegung beschlossen (vgl. VV 213/23). Die 6ffentliche Auslegung
erfolgte vom 19.07.2023 bis 25.08.2023. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden parallel benachrichtigt und gemaB § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt.

Die eingegangenen AuBerungen betreffen im Wesentlichen den Verkehrslarm, die
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen, das festgesetzte Landschaftsschutzgebiet,
artenschutzrechtliche Belange sowie mégliche Kampfmittelreste im Plangebiet und die
angrenzenden Verkehrsflachen. Hinweise sind vor allem zum Bergbau, zu den Boden- und
Grundwasserverhaltnissen, zu einem benachbarten Bodendenkmal und zur Erreichbarkeit mit
dem Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) vorgebracht worden.

Die Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sind als Anlage 5 und die zugehérige Stellungnahme
der Verwaltung ist als Anlage 1 beigefugt. Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange sind, soweit sie Anregungen und Hinweise enthalten, als Anlage 6
beigeflugt. Die Stellungnahme der Verwaltung zu diesen Stellungnahmen ist als Anlage 2
beigefugt.

Zur 6ffentlichen Auslegung wurde der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung um
die Flache fir Erneuerbare Energien erganzt (vgl. VV 213/23). Im zugrundeliegenden Fachbeitrag
zur Artenschutzprifung (ASP I1) vom 27.07.2022 war diese Flache noch nicht betrachtet worden.
Der Fachbeitrag zur Artenschutzprifung (ASP Stufe 1) wurde daher durch die Ergdnzung vom
24.10.2023 erweitert. Bei Einhaltung der in der Ergdnzung aufgefihrten Bedingungen
(Festlegung eines Zeitfensters fur Baufeldfreimachung und Pflegekonzept fir die
Freiflachenphotovoltaikanlage) bestehen aus artenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken. Die
Einhaltung bzw. Umsetzung dieser Bedingungen gehért jedoch nicht zum Regelungsinhalt einer
FNP-Anderung und sind im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren zu beachten. Die im Zuge
der 6ffentlichen Auslegung von der StadteRegion Aachen geduBerten Bedenken gegen die
Darstellung der Flache fur Erneuerbare Energien im Landschaftsschutzgebiet konnten damit
ausgeraumt werden.

Zur Aufstellung der 26. Anderung des Flachennutzungsplans - Hichelner StraBe / StadionstraBe
- wurde die Bezirksregierung Kéln mit Schreiben vom 21.07.2023 gemanB § 34
Landesplanungsgesetz (LPIG) um Bestatigung der Anpassung an die Ziele der Raumordnung
gebeten. Eine positive Stellungnahme ist mit Schreiben vom 04.09.2023 eingegangen. Mit seiner
Bekanntmachung am 29.10.2025 ist der neue Regionalplan fur den Regierungsbezirk KéIn
wirksam geworden. Kapitel 1.3 in der Begrindung zum Einflgen der
Flachennutzungsplandnderung in die Ubergeordneten Planungen wurde entsprechend
angepasst.
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Die Verwaltung empfiehlt, die 26. Anderung des Flachennutzungsplans - Hlichelner StraBe /
StadionstraBe - (vgl. Anlage 3) mit Begriindung einschlieBlich Umweltbericht (vgl. Anlage 4) zu
beschlieBen.

Finanzielle Auswirkungen:
Im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplans 305 - Hichelner StraBe/StadionstraBe -

wurden externe Gutachten vergeben. Haushaltsmittel fir Gutachten stehen bei dem Produkt
095110101 - R&umliche Planung und Entwicklung - gefihrten Sachkonto 52910000 -
Aufwendungen fur sonstige Dienstleistungen - zur Verfigung.

Personelle Auswirkungen:
Das Planverfahren bindet Arbeitskapazitaten im Baudezernat.

Anlagen:
1. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit

2. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behérden (TOBs)

3. Entwurf der 26. Anderung des Flachennutzungsplans mit Legende und Auszug aus dem
rechtswirksamen Fladchennutzungsplan

4. Begrundung mit Umweltbericht

5. Stellungnahmen der Offentlichkeit

6. Stellungnahmen der Behérden (TOBs)
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26. Flachennutzungsplananderung - Hiichelner StraBe / StadionstraBe -

Satzungsbeschluss

Anlage 1der VV 010/26

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit

Nr. Einwendende / Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschluss-
vorschlag
1. Einwender*in 1 - Schreiben vom 26.10.2022 und 25.08.2023
1.1 Schreiben vom 26.10.2022
111 | Die Einwendenden duBern Anregungen zum Verfahren der 25. An- Die Anregungen werden im entsprechenden Verfahren der 25. An- | Die Stellung-
derung des Flachennutzungsplans - Erweiterung Reitsportanlage derung des Flachennutzungsplans behandelt. nahme wird
Hucheln -. zur Kenntnis
genommen.
11.2 | Die Anderung ist sinnvoll und zweckméBig, weil damit der Bebau- Die 26. Anderung des Flachennutzungsplans ist gemaB § 8 (2) Die Stellung-
ungsplan 305 sinnvoll durchgefuhrt werden kann. BauGB erforderlich, um den Bebauungsplan 305 aufstellen zu kén- | nahme wird
nen. zur Kenntnis
genommen.
11.3 | In der Begrindung wird auf die frihzeitige Beteiligung der Offent- Die 26. Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung Die Stellung-
lichkeit zum Bebauungsplan 305 Bezug genommen. Dies ist aus des Bebauungsplans 305 sind erforderlich, um das Baurecht fur nahme wird
Sicht der Einwendenden rechtlich fraglich, um auf der rechtssiche- |das geplante Wohngebiet und die geplante Versorgungsflache zu | zur Kenntnis
ren Seite zu sein. schaffen. Beide Verfahren gehéren deswegen inhaltlich zusam- genommen.
men und laufen zeitlich parallel. Von daher ist es sinnvoll und zu-
l4ssig, in der Begrindung zur Anderung des Flachennutzungs-
plans auf den zugehérigen Bebauungsplan 305 hinzuweisen.
11.4 | (In der Stellungnahme schlieBen sich Anregungen zum Bebauungs-
plan 305 an, diese werden hier nicht wiedergegeben.)
. . . . R . N L Die Stellung-
Zur Einhaltung von gesetzlich vorgeschriebenen Fristen zum Be- Far die Flachennutzungsplanung und die Bebauungsplane sind in nahme wird
bauungsplan 305 und der damit verbundenen Anderung des Fla- der Regel jeweils zwei Beteiligungen der Offentlichkeit erforder- zur Kenntnis
chennutzungsplanes flhren die Einwenden folgende Daten auf: lich, mit jeweils unterschiedlichen Fristen. Sowohl zur 26. Ande- genommen.
Bekanntmachung 24.06.2021 rung des Flachennutzungsplans als auch zur Aufstellung des Be-
Veroffentlichung 26.06.2021 bauungsplans 305 wurde jeweils die erste Beteiligung, d.h. die
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26. Flachennutzungsplananderung - Hiichelner StraBe / StadionstraBe -

Satzungsbeschluss

Anlage 1der VV 010/26

Offenlegung 28.06. bis 30.07.2021

Die Einwendenden beziehen sich auf § 3 (2) Satz 2 BauGB; danach
sind Ort und Dauer der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
mindestens eine Woche vorher bekannt zu geben. Diese Wochenfrist
ware gemaB den Einwendenden nicht eingehalten worden und die
gesamte Planung wéare damit aus seiner Sicht angreifbar.

frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB,
durchgefihrt. Die zu dem Zeitpunkt einzuhaltende Frist von einer
Woche zwischen der Bekanntmachung und dem Beginn der Betei-
ligung bezieht sich ausschlieBlich auf die nachfolgende zweite Be-
teiligung der Offentlichkeit geméas § 3 (2) BauGB, diese wurde zum
Zeitpunkt der Stellungnahme fur beide Plane noch nicht durchge-
fuhrt.

Aus rechtlicher Sicht war die erfolgte Beteiligung der Offentlich-
keit daher nicht zu beanstanden. Die 6ffentliche Auslegung nach
§ 3 (2) BauGB hat vom 19.07.2023 bis einschlieBlich 25.08.2023
stattgefunden. In diesem Zuge haben die Einwendenden erneut
eine Stellungnahme abgegeben (s. Stellungnahme zu 1.2).

1.2 Schreiben vom 25.08.2023
1.2.1 | Durch die Erweiterung des Gebietes auf der westlichen Seite der Zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung waren die zu diesem Die Stellung-
Wenauer StraBe fehlten fir diesen Bereich sdmtliche umweltbezo- | Zeitpunkt vorliegenden umweltbezogenen Informationen verfiig- | hahme wird
genen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager éffentli- | bar: zur Kenntnis
cher Belange. - Der Umweltbericht zu den Belangen des Umweltschutzes und genommen.
den Ergebnissen der Umweltprifung Gber die méglichen Aus-
wirkungen der Planung,
- die umweltbezogenen Stellungnahmen aus der frihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sowie Umweltverbande gem. § 4 (1) BauGB:
o Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg zu be-
troffenen Bergwerksfeldern, zu méglichem Altbergbau
und zu VorsichtsmaBnahmen bei Bodenarbeiten
0 Stellungnahme der Bezirksregierung Disseldorf zum
Verdacht auf moégliche Kampfmittel im Boden und zu
VorsichtsmaBnahmen bei Erdarbeiten
o Stellungnahme des Erftverbandes zu flurnahen Grund-
wasserstanden
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26. Flachennutzungsplananderung - Hiichelner StraBe / StadionstraBe -
Satzungsbeschluss

Anlage 1der VV 010/26

o Stellungnahme des Landesbetriebes StraBenbau NRW
zum Erhalt der Anpflanzungen der BundesstraBe B 264,
zu Verkehrsemissionen der B 264 und zum Larmschutz

o Stellungnahme der StadteRegion Aachen zum Gewasser
Otterbach, zu Bodeneigenschaften (fruchtbarer Boden),
zur Lage innerhalb des Landschaftsschutzgebietes, zu
vorhandenen Ausgleichsflachen der Kélner StraBe sowie
zum Entwicklungsziel (,Erhaltung .. der Landschaft”) des
Landschaftsplans

o Stellungnahme der Landwirtschaftskammer NRW zur
landwirtschaftlichen Eignung der Plangebietsflache und
zur Planung von naturschutzfachlichen AusgleichsmaB-
nahmen auf landwirtschaftlichen Nutzflachen

o Stellungnahme der EVS Euregio Verkehrsschienennetz
GmbH zum Bahnlarm

o Stellungnahme der RWE Power AG zur Lage im Auenge-
biet, zum Grundwasserspiegel und zu humosem Boden-
material, d.h. zur Tragfahigkeit des Bodens

- Gutachten und gutachterliche Stellungnahmen

o Fachbeitrage zur Artenschutzprifung (ASP Stufe | und
1) far die Aufstellung des Bebauungsplans 305, Stand:
01.09.2021 (Stufe 1) sowie 27.07.2022 (Stufe 2)

0 Baugrund- und Versickerungsgutachten vom
09.08.2021

0 Bodenuntersuchung ,Entnahme und Untersuchung von
Oberflachenmischproben” vom 27.07.2022

0 Schalltechnische Machbarkeitsuntersuchung zum Vor-
haben Huchelner StraBe in Eschweiler vom 09.11.2020

Die Stellungnahmen und Gutachten umfassten alle den erweiter-
ten Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung.

09.01.2026
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26. Flachennutzungsplananderung - Hiichelner StraBe / StadionstraBe -

Satzungsbeschluss

Anlage 1der VV 010/26

Der Fachbeitrag zur Artenschutzprifung (ASP Stufe II) wurde
durch die Ergdnzung vom 24.10.2023 inhaltlich um die Flache fur
Erneuerbare Energien erweitert. Bei Einhaltung der in der Ergan-
zung aufgefiihrten Bedingungen (Festlegung eines Zeitfensters
fur Baufeldfreimachung und Pflegekonzept fir die Freiflachen-
photovoltaikanlage) bestehen aus artenschutzrechtlicher Sicht
keine Bedenken. Die Einhaltung bzw. Umsetzung dieser Bedingun-
gen gehort jedoch nicht zum Regelungsinhalt einer FNP-
Anderung. Diesbezlglich wird auch auf die Stellungnahme der Un-
teren Naturschutzbehoérde (Punkt 5 in Anlage 6) verwiesen.

In den weiteren umweltbezogenen Stellungnahmen der entspre-
chenden Behoérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden keine
Bedenken gegen die Ausweitung des Plangebietes bzw. die Dar-
stellung der Versorgungsflache fir Erneuerbare Energien geduBert
oder es wurde an den Stellungnahmen aus der frihzeitigen Betei-
ligung festgehalten.

Eine Anderung oder Erganzung des Bauleitplans war dadurch
nicht notwendig. Fir eine erneute Veroffentlichung nach § 4a (3)
BauGB bestand demnach kein Anlass.

1.2.2 | Auch die Gutachten (insbesondere Artenschutz) umfassten diesen |s. Stellungnahme zu 1.2.1
Bereich nicht. Gerade im Hinblick auf die Abgrenzung der Wohnbe-
bauung (Ortsteil Hiicheln) durch die UmgehungsstraBe/Wenauer
Str. sei hier eine Vervollstdndigung dringend erforderlich.

1.2.3 | Dass Gebiet fur die "Erneuerbaren Energien” sei massiv vom Hoch- | Das Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwem- Die Stellung-
wasser betroffen gewesen. Sollte es wieder zu einer dhnlichen Situ- | mungsgebiet und ist nach den Hochwassergefahrenkarten der Be- | hahme wird
ation kommen, wire das gesamte neue Wohngebiet ohne Energie- | zirksregierung KéIn auch nicht von Extremhochwassern mit einer | 2Ur Kenntnis
versorgung. niedrigen Auftretenswahrscheinlichkeit (>HQextrem bzw. HQ500) | 9€nommen.

direkt betroffen.
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Nach der Hinweiskarte Starkregengefahren des Bundesamtes fur
Kartographie und Geodasie (BKG) konnten Teile des Plangebietes
bei Starkregenereignissen Uberflutet werden. Konkrete MaBnah-
men kénnen im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans
305 bestimmt und festgesetzt werden.

1.2.4

Bei der Einrichtung der Flache sei offensichtlich nicht bertcksich-
tigt worden, dass die Stadt Eschweiler aller Wahrscheinlichkeit nach
demnéchst einen Warmeplan erstellen muss (spatestens bis 2028).
In unmittelbarer Nahe existiere eine Mullverbrennungsanlage, aus
der Teile von Weisweiler und Aachen mit Fernwarme versorgt wer-
den. Aufgrund der zukunftig zu erwartenden massiven Férderung
ware ein Anschluss Uber Fernwarme (der spater auch auf Weisweiler
ausgedehnt werden kénnte) eine umweltfreundliche und kosten-
gunstige Alternative. AuBerdem kdnnten Anrainer, die nicht an eine
Erdgasversorgung angeschlossen sind, sich kunftig an die Fern-
warme mit anbinden. Es sollten auch die Forschungsergebnisse der
Erdwarmesondierungen in der Ndhe des Kraftwerkes (Frauenhofer
Institut) abgewartet werden.

GemanB §4 (2) Satz 2 Warmeplanungsgesetz (WPG) ist die Stadt
Eschweiler dazu verpflichtet, eine Kommunale Warmeplanung zu
erstellen. Diese befindet sich zurzeit in Aufstellung. Die Planungen
im Plangebiet werden bei der Erstellung der Kommunalen Warme-
planung berucksichtigt.

Selbst wenn sich das Gebiet beim Vorliegen der endgultigen Er-
gebnisse der Kommunalen Warmeplanung aufgrund seiner Eigen-
schaften fUr die Versorgung uber ein Fernwarmenetz eignen
sollte, ist dessen Realisierung nicht gesichert. Die Ergebnisse der
Kommunalen Warmeplanung sind unverbindliche Empfehlungen.
Ob diese umgesetzt werden, hdngt von einer Vielzahl von Faktoren
ab.

Insgesamt lauft die Schaffung eines Nahwarmenetzes zur Versor-
gung des betroffenen Gebietes dem Ziel der Kommunalen Warme-
planung auch nicht zuwider. Wenn die angedachte Warmeversor-
gung Uber ein kaltes Nahwéarmenetz, gespeist aus Geothermie, zu
einem wettbewerblichen Preis dargestellt werden kann, ist sie ein
Teilstick der Lésung innerhalb der Kommunalen Warmeplanung
und fur die Warmewende in Eschweiler.

Der Stellung-
nahme wird
nicht gefolgt.

09.01.2026
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behérden (TOB)

Nr.

Behorde / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

Bezirksregierung Arnsberg - Schreiben vom 06.01.2022

11

Die Plananderung liegt Gber dem auf Steinkohle und Eisenstein ver-
liehenen Bergwerksfeld ,Eschweiler Reserve-Grube” der EBV GmbH
sowie Uber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Zu-
kunft-Erweiterung”, vertreten durch RWE Power AG. Es wird emp-
fohlen, beide Bergwerksfeldeigentimerinnen zu beteiligen.

GemaB den der Bezirksregierung vorliegenden Unterlagen ist im
Plangebiet kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau doku-
mentiert. Ca. 300 m &stlich des Plangebietes sind Pingenzuge ver-
zeichnet, die auf tagesnahe altbergbauliche Tatigkeiten hindeuten.
Deswegen kann nicht mit letzter Sicherheit ausgeschlossen werden,
dass auch im Plangebiet Bergbau umgegangen sein kann, der po-
tenziell tagesbruchauslésend sein kann.

Es wird empfohlen, im Planbereich auf altbergbauliche Hinweise
(wie Bewegungsbilder an der Tagesoberflache, Risse in Gebauden,
Absenkungen oder Vegetationsstérungen) zu achten. Bei Erdarbei-
ten, wie dem Aushub von Baugruben, sollte auf die Beschaffenheit
des Untergrunds geachtet werden. Es kann eine Baugrunduntersu-
chung erforderlich sein.

Das Plangebiet ist derzeit nicht von durch SimpfungsmaBnahmen
des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen be-
troffen.

Der Planbereich liegt Gber dem auf Erdwarme erteilten Feld der Er-
laubnis zu gewerblichen Zwecken ,Weisweiler” sowie uber dem auf
Erdwarme erteilten Feld der Erlaubnis zu wissenschaftlichen Zwe-
cken ,Aachen-Weisweiler”. Diese Erlaubnisse erlauben noch keine
konkreten MaBnahmen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP 2009) sind bereits
Ausfuhrungen zum Bergbau enthalten, so dass diesem Thema
grundsatzlich bereits Rechnung getragen wird.

RWE Power AG und EBV GmbH wurden beteiligt und haben Stel-
lungnahmen abgegeben, siehe Punkte 10 und 12.

In der Begrindung zur Plananderung sind Informationen zum
Bergbau aufgenommen worden.

Die Stellung-
nahme wird
zur Kenntnis
genommen.

09.01.2026
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2. Bezirksregierung Diisseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) - Schreiben vom 08.07.2021 und 24.07.2023
21 Schreiben vom 08.07.2021
Es liegen Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen und Die Uberpriifung der zu Giberbauenden Flache auf Kampfmittel ist | Die Stellung-
Bombenabwdrfe vor. Es wird eine Uberprifung der zu Gberbauen- nicht Regelungsinhalt des Flachennutzungsplans. nahme wird
den Flache auf Kampfmittel empfohlen. In der Begrindung zur Plandnderung wurde ein Hinweis aufge- zur Kenntnis
Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie nommen. genommen.
Rammarbeiten oder Pfahlgrindungen wird eine Sicherheitsdetek-
tion empfohlen.
2.2 Schreiben vom 24.07.2023
Die Stellungnahme vom 08.07.2021 wurde um die geplante Versor- |s. Stellungnahme zu 2.1 Die Stellung-
gungsflache fir erneuerbare Energien inhaltsgleich erganzt. nahme wird
zur Kenntnis
genommen.
3. Erftverband - Schreiben vom 14.01.2022
3.1 Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen seitens des Erftverban- |Informationen zum Grundwasser sind in die Begriindung aufge- Die Stellung-
des keine Bedenken zur Plananderung. nommen worden. nahme wird
Im Bereich des Plangebietes treten flurnahe Grundwasserstande zur Kenntnis
auf. genommen.
4. Landesbetrieb StraBenbau NRW, Regionalniederlassung Ville-Eiffel - Schreiben vom 07.01.2022 und 25.08.2023
41 Schreiben vom 07.01.2022
Die BundesstraBe B 264 einschlieBlich der zugehdérigen Anpflanzun- | Die 26. Anderung des Flachennutzungsplans soll hauptsachlich die | Die Stellung-
gen durfen nicht genutzt, entfernt oder in ihrer Funktion beein- planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein neues Wohngebiet | nahme wird
trachtigt werden. Anpflanzungen im Bereich der B 264 sind von den | und die zugehorige Versorgungsflache schaffen. Hierzu wird eine | zur Kenntnis
Anliegern zu dulden. Die Planung darf gemaB dem Stellungnehmer | Wohnbauflache (W) bzw. gemischte Bauflache (M) sowie eine Ver- | genommen.
nicht zu einem Unterhaltungsmehraufwand fihren. sorgungs-flache (EE) bis an die B264 herangeflihrt. Die Planung
Grundsatzlich kénnen keine Anspruche bzgl. der Entwasserungsein- | beabsichtigt jedoch nicht, in das Bauwerk der B 264 oder deren
richtungen der B 264 (B6schungswasser) geltend gemacht werden. | Bdschung und Bepflanzung einzugreifen.
Zusatzliche MaBnahmen mussen gemaB dem Stellungnehmer zu Es wird auf den Bebauungsplan 305 - Hiichelner StraBe / Stadion-
Lasten der Stadt Eschweiler gehen. straBe - verwiesen, der die geplanten Bebauungsmadglichkeiten
bzw. Nutzungen konkret festlegt.
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plan-Verfahrens 305 verwiesen.

4.2 Wenn der Knoten B 264 / K23 Sicherheits- oder Leistungsfahig- Die Verkehrsauswirkungen der Planung fir die nachstgelegenen Die Stellung-
keitseinbuBen aufweisen sollte, sind zusatzliche Verkehre erst zu- Knoten des StraBennetzes kbnnen im Rahmen der Aufstellung des | nahme wird
lassig, wenn entsprechende StraBenbaumaBnahmen die Leistungs- | Bebauungsplans 305 abgeschatzt werden. Ein Nachweis der Leis- | zur Kenntnis
fahigkeit gewahrleisten. UmbaumaBnahmen gehen zu Lasten der tungsfahigkeit bzw. Sicherheit des Verkehrs ist auf der Ebene des | genommen.
Stadt Eschweiler. Fldchennutzungsplans weder sinnvoll noch erforderlich.

Es wird inhaltlich auf den Bebauungsplan 305 verwiesen.

4.3 Es kdnnen gegenuber der StraBenbauverwaltung keine Anspriiche | Es liegt eine schalltechnische Machbarkeitsstudie fur das geplante | Die Stellung-
auf SchutzmaBnahmen gegen die Verkehrsemissionen der B 264 Neubaugebiet vor. Demnach sind hohe Larmimmissionen vorhan- | nahme wird
geltend gemacht werden, auch nicht zukinftig. Bei Hochbauten ist | den und es sind passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich. In- | zur Kenntnis
mit Larmreflektionen zu rechnen. Eventuell notwendige MaBnahmen | haltlich wird auf die Aufstellung des Bebauungsplan 305 verwie- | genommen.
des Larmschutzes mussen von der Stadt Eschweiler realisiert wer- | sen. In diesem Verfahren kénnen der Ladrmschutz und Immissions-
den. schutz eingehend beurteilt werden, dies ist Flachennutzungsplan
Im Bebauungsplan soll auf die Verkehrsemissionen (Staub, Larm, nicht méglich. Erforderliche MaBnahmen zum Schallschutz sind im
Abgase) der angrenzenden oder in der Nahe liegenden StraBen hin- | Bebauungsplan 305 festzusetzen und im Rahmen der Objektpla-
gewiesen werden (§ 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB). nung durch die Bauwilligen auf eigene Kosten umzusetzen.

Eventuell notwendige SchutzmaBnahmen gehen ausschlieBlich zu

Lasten der der Stadt Eschweiler. Die Anregungen beziehen sich nicht auf die Ebene des Flachen-
nutzungsplans. Konkrete MaBnahmen kénnen im Verfahren zur

Bei Anderungen im Fahrbahnbereich kénnen fur Bestandsbauten Aufstellung des Bebauungsplans 305 bestimmt und festgesetzt

MaBnahmen zum Schallschutz erforderlich werden. Diese gehen werden.

ebenfalls zu Lasten der Stadt Eschweiler und sie dirfen bei klassifi- | Aktive MaBnahmen wie eine Laérmschutzwand sind dort nach aktu-

zierten StraBen nicht zu sicherheits- oder leistungsfahigkeitsredu- | ellem Stand nicht geplant.

zierenden MaBnahmen flihren.

Es kdnnen auch kiinftig keine Anspriche in Bezug auf Larmsanie-

rung gegenuber dem Landesbetrieb geltend gemacht werden.

LarmschutzmaBnahmen wie bspw. eine Larmschutzwand durfen die

StraBenbestandteile einschlieBlich der Entwasserungseinrichtun-

gen nicht beeintrachtigen bzw. in Anspruch nehmen. Fur Unterhal-

tungsarbeiten soll ein ausreichender Weg vorgesehen werden, damit

keine Arbeiten von der B 264 aus durchgefihrt werden mussen. An

die Planung einer Larmschutzwand sind entsprechende Anforde-

rungen zu stellen, auch die Kosten hierfir missen von der Stadt E-

schweiler getragen werden.

4.4 Schreiben vom 25.08.2023
Es wird auf die Stellungnahme vom 07.01.2022 und die inhaltsglei- |s. Stellungnahme zu 4.1 bis 4.3 Die Stellung-
che Stellungnahme vom 20.07.2021im Rahmen des Bebauungs- nahme wird

zur Kenntnis

09.01.2026
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genommen.
5. StadteRegion Aachen - Schreiben vom 11.01.2022, 27.07.2022, 14.08.2023, 21.08.2023 und 26.10.2023
5.1 Schreiben vom 11.01.2022
511 |Allgemeiner Gewéasserschutz
Es werden Bedenken geduBert. Der Otterbach verlauft nordlich der BundesstraBe B 264 / Kélner Die Stellung-
StraBe bzw. westlich der KreisstraBe K 23. Dieses Gewasser ist nahme wird
Im nérdlichem Randbereich des Plangebietes verlduft das Gewasser |durch die B 264 von der geplanten Wohnbauflache getrennt, damit | zur Kenntnis
Otterbach. Der Gewasserrandstreifen mit einer Breite von 5 m ist kann sich die Planung nicht auf den Otterbach auswirken. genommen.
von baulichen und sonstigen Anlagen wie Aufschittungen, Wegen, | Die zuséatzlich geplante Versorgungsflache liegt in einer Entfer-
Lagerschuppen u. a. sowie jeglicher Nutzung frei zu halten. Der Ge- |nung von ca. 35 m zum Gewasserverlauf und wird damit vrsl. das
wasserrandstreifen soll im Rahmen einer FNP-Aufstellung entspre- | Gewasser nicht beeintrachtigen.
chend ausgewiesen werden. Da das Gewasser auBerhalb des Plangebietes liegt, kann es nicht
aufgenommen werden. Ohnehin ist der Flachennutzungsplan nicht
Die Stellungnahme vom 02.08.2021 bezuglich des geplanten Bebau- | das geeignete Instrument, um Gewasser darzustellen bzw. zu si-
ungsplans 305 behalt weiterhin ihre Gultigkeit. Diese Stellungnahme | chern. Ndhere Aussagen dazu kénnen im Umweltbericht des Be-
bezieht sich auf die Niederschlagsbeseitigung und es wird um ein bauungsplans 305 getroffen werden.
Entwasserungskonzept gebeten. Der Umgang mit Niederschlagswasser und das Entwasserungs-
konzept werden im Bebauungsplanverfahren behandelt.
51.2 |Immissionsschutz
Belange des Immissionsschutzes sind nicht betroffen. Zum Schallschutz s. Stellungnahme zu 4.3. Die Stellung-
nahme wird
zur Kenntnis
genommen.
51.3 |Bodenschutz und Altlasten
Es bestehen keine Bedenken zur Plananderung. Zum Bodenschutz wird auf das Bebauungsplanverfahren verwie- | Die Stellung-
Zum vorsorgenden Bodenschutz wird auf die Stellungnahme vom sen. nahme wird
02.08.2021 zum Bebauungsplan 305 verwiesen. Diese Stellung- Die angesprochene DIN 19639 bezieht sich auf Bauvorhabenund | zur Kenntnis
nahme beinhaltet Informationen zu den Bodeneigenschaften bzw. nicht auf das hier relevante Bauleitplanverfahren. genommen.
zum Bodenschutz sowie einen Hinweis auf den Leitfaden ,Boden-
schutz in der Umweltprifung nach BauGB” und zur DIN-Norm
19639:2019-09 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben®.
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5.1.4 | Natur und Landschaft
Es bestehen keine Bedenken zur Anderung des Fldchennutzungs- Der Landschaftspflegerische Begleitplan wird der StadteRegion Die Stellung-
plans. Aachen im weiteren Verfahren zum Bebauungsplan 305 vorgelegt | nahme wird
Zum Bebauungsplan 305 bittet die StédteRegion Aachen, einen werden. Die zweistufige Artenschutzprifung (ASP) | und Il wird zur Kenntnis
Landschaftspflegerischen Begleitplan und eine Artenschutzprifung | bereits mit der Beteiligung zur 26. Anderung des Flachennut- genommen.
vorzulegen. zungsplans vorgelegt, weil die ASP fir beide Verfahren gultig ist.

Die Bedenken zum Geltungsbereich des Bebauungsplans 305 wer- | Der Anderungsbereich der 26. FNP-Anderung umfasst mit der Ein-
den aufrechterhalten. beziehung der Versorgungsflache (und der Verkehrsflache) Fla-

chen, die im Landschaftsschutzgebiet liegen. Dies wurde mit der

StadteRegion Aachen abgestimmt (s. Stellungnahme zu 5.3 bis

5.5).

5.1.5 |Natur und Landschaft Dies betrifft auch die 26. Anderung des Flachennutzungsplans.

Es bestehen Bedenken.
Der Bebauungsplan 305 umfasst im Westen Flachen, die im Land-
schaftsschutzgebiet. 2.2-5 liegen. In diesen Bereichen soll keine Be- | Die zuséatzlich geplante Versorgungsflache fir erneuerbare Ener- | Die Stellung-
bauung erfolgen. gien dient der geplanten Wohnbauflache. Die Versorgungsflache nahme wird
Im Flachennutzungsplan sind Bereiche als Flachen fur die Landwirt- |liegt westlich der K 23 und damit innerhalb des Landschafts- nicht bertck-
schaft dargestellt. Sie kdnnen daher gemaB den Einwendenden schutzgebietes (LSG). sichtigt.
nicht als Bauflache genutzt werden. Die Anderung des Flachennutzungsplans muss diese Versor-

gungsflache ebenfalls darstellen, damit der Bebauungsplan aus

dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann.

Die rdumlich und inhaltliche Erweiterung wurde mit der StadteRe-

gion abgestimmt (s. Stellungnahme zu 5.3 bis 5.5).

5.1.6 |Teile der Flurstucke 6, 85, 12 und 88, Flur 39 in der Gemarkung Weis- | Die Flurstlicke 12 und 85 sind Verkehrsflachen der K23 und B 264, | Die Stellung-
weiler sind eine Ausgleichsflache fir den Ausbau der Kélner StraBe | diese Flachen werden nicht Gberplant oder gedndert. nahme wird
(B 264). Diese Bereiche miissen gemaR den Einwendenden als Ex- Das Flurstiick 6 soll als Versorgungsflache umgenutzt werden. nicht bertck-
tensivgrunland und Feldgehdlz erhalten bleiben. Hierzu gehort eine geringe Teilflache des Flurstickes 88, das an- | sichtigt.

sonsten einen Feldweg darstellt. Die Ausgleichsflache ist noch
nicht hergestellt, so dass eine Verlegung der Ausgleichsflache an-
gestrebt wird.

Dies wird mit der StadteRegion Aachen im Rahmen des Verfahrens
zum Bebauungsplan 305abgestimmt.

5.1.7 | Die an das Landschaftsschutzgebiet angrenzenden Flachen im Gel- | Die geplante Versorgungsflache der Plandnderung steht ebenfalls | Die Stellung-
tungsbereich des Bebauungsplans sind im Landschaftsplan mit dem | mit dem Entwicklungsziel 1im Widerspruch. Siehe hierzu Punkt nahme wird
Entwicklungsziel 1, Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdaumen |5.1.5. Die Flache ist jedoch erforderlich, um die Versorgung des Ge- | nicht berlick-

bietes mit erneuerbaren Energien (Geothermie, Solarenergie) zu sichtigt.
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oder sonstigen natlrlichen Landschaftselementen reich oder viel-
faltig ausgestatteten Landschaft"” festgesetzt. Der Bebauungsplan
sieht hier abweichend eine Wohnbebauung vor. Da sich diese Flache
bereits in Siedlungsnahe befindet und keine Schutzgebietsauswei-
sung aufweist, bestehen zu der Wohnbebauung in diesem Bereich
keine Bedenken.

gewahrleisten. Die bauliche Nutzung der Flache wurde mit der
StadteRegion Aachen abgestimmt (s. Stellungnahme zu 5.3 bis
5.5).

5.2 Schreiben vom 27.07.2022 (zur Anfrage nach § 34 LPIG)

5.21 |StraBenbau und Radverkehr
Baugenehmigungen auBerhalb der Ortsdurchfahrten von Kreisstra- |Im Bebauungsplan muss eine Anbaubeschrankungszone gemaB § | Die Stellung-
Ben bendtigen die Zustimmung der StadteRegion Aachen als Stra- 25 StrWG NRW dargestellt. Dies erfolgt im entsprechenden Verfah- | nahme wird
Benbaubehoérde, wenn bauliche Anlagen langs der KreisstraBen in ren. zur Kenntnis
einer Entfernung bis zu 40 m vom Fahrbahnrand aus erheblich ge- genommen.
andert oder umgenutzt werden sollen.

Als Rechtsgrundlage wird § 25 Abs. 1 StraBen- und Wegegesetz NRW
(StrwG NRW) angegeben

5.2.2 | Beim Neubau der K 23 wurde kein straBenbegleitender Radweg an- | Die Absicht der StaddteRegion Aachen zum Ausbau des Radver- Die Stellung-
gelegt. FUr notwendige Verbesserungen des Radverkehrsnetzes be- | kehrsnetzes wird grundsatzlich begriaBt. Soweit keine konkreten nahme wird
halt sich die StadteRegion Aachen die Freihaltung einer entspre- Planungsabsichten fur den Ausbau der KreisstraBe bestehen, ist nicht bertck-
chenden Flache auf der Nordseite der K 23 vor. Daher ist ein Streifen | es jedoch fir die Stadt Eschweiler problematisch, wenn die Stad- | sichtigt
von 20 m vom 4uBeren Fahrbahnrand von Nutzungsédnderungen teRegion Aachen auf eine pauschale Freihaltung bestehen wurde.
freizuhalten.

5.2.3 | Die StadteRegion Aachen Ubernimmt keine LarmschutzmaBnahmen | Dies betrifft nicht die Ebene des Flachennutzungsplans, sondern Die Stellung-
fur die geplante Bebauung. Larmschutzeinrichtungen sind vom Ver- |ist im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans 305 zu klaren. | nahme wird
anlasser in eigener Verantwortung umzusetzen. Dabei ist ebenfalls | FUr die weitere Planung des Bebauungsplans 305 wird ein vertie- | nicht berlck-
der oben genannte Streifen von 20 m von diesen Einrichtungen frei- | fendes Schallschutzgutachten erstellt, das genaue Anforderungen | sichtigt
zuhalten. zum Schallschutz formuliert.

Zum Schallschutz siehe s. Stellungnahme zu 4.3.

5.3 Schreiben vom 14.08.2023

5.3.1 |Allgemeiner Gewéasserschutz
Es bestehen keine Bedenken. Es wird auf das Verfahren zum Bebauungsplan 305 verwiesen. Die Stellung-
Detaillierte Regelungen werden im Rahmen des Bebauungsplanver- nahme wird
fahrens festgelegt. zur Kenntnis

genommen.
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5.3.2 | Immissionsschutz

Belange des Immissionsschutzes sind nicht betroffen. Zum Schallschutz s. Stellungnahme zu 4.3. Die Stellung-
nahme wird
zur Kenntnis
genommen.

5.3.3 |Bodenschutz und Altlasten Es wird auf das Verfahren zum Bebauungsplan 305 verwiesen. Die Stellung-
Gegen die geplante FNP-Anderung bestehen keine Bedenken, da die nahme wird
entsprechenden Belange ausreichend berucksichtigt werden. zur Kenntnis
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die StadteRegion im genommen.
Hinblick auf den Umgang mit den erhéhten Arsengehalten im Boden
und den Bodenschutz erneut zu beteiligen.

5.3.4 | Natur und Landschaft: Die Stellung-
Die zur FNP-Anderung vorgelegte Artenschutzuntersuchung weist | Der Fachbeitrag zur Artenschutzprifung (ASP Stufe II) wurde nahme wird
nach, dass auf der aktuell geplanten Versorgungsflache fir Erneu- | durch die Erganzung vom 24.10.2023 erweitert. Bei Einhaltung der | berucksichtigt
erbare Energien das planungsrelevante und stark gefahrdete in der Erganzung aufgefihrten Bedingungen (Festlegung eines
Schwarzkehlchen vorkommt. Das Gutachten wurde zu einem Zeit- | Zeitfensters fur Baufeldfreimachung und Pflegekonzept fur die
punkt erstellt, zu dem die Ausweisung als EE-Flache noch nicht vor- | Freiflaichenphotovoltaikanlage) bestehen aus artenschutzrechtli-
gesehen war. Dem entsprechend kommt der Gutachter zu dem Er- | cher Sicht keine Bedenken. Die Einhaltung bzw. Umsetzung dieser
gebnis, dass hier keine Artenschutzproblematik vorliegt, da gemaB | Bedingungen gehort jedoch nicht zum Regelungsinhalt einer FNP-

(der damaligen) Planung nur die vorhandene landwirtschaftliche Anderung. Diesbezuglich wird auf das Verfahren zum Bebauungs-
Nutzung festgeschrieben werden soll. Bei Realisierung des Geother- | plan 305 verwiesen.

mievorhabens und der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage

wurde das Brutvorkommen des Schwarzkehlchens hier méglicher- | Die Bedenken wurden damit ausgerdumt; s. Stellungnahme zu 5.5.
weise erléschen oder zumindest beeintrachtigt.

Daher ist die Artenschutzuntersuchung entsprechend der aktuellen

Planung zu Uberarbeiten und im Zuge dessen klarzustellen, ob und

falls ja wie die 0.a. Artenschutzproblematik gelost werden kann (z.B.

durch die Schaffung eines Ersatzlebensraumes).

5.3.5 |StraBenbau und Radverkehr: Die Stellung-
Es wird erneut darauf hingewiesen, dass nach § 25 (1) des StraBen- | Das genannte Zustimmungserfordernis der StraBenbaubehdrde nahme wird
und Wegegesetzes NRW Baugenehmigungen auBerhalb der Orts- fur Baugenehmigungen gilt nicht fur Bauvorhaben, die den Fest- | zur Kenntnis
durchfahrten von KreisstraBen oder nach anderen Vorschriften not- | setzungen eines Bebauungsplans entsprechen, wenn der Bebau- | genommen
wendige Genehmigungen der Zustimmung der StraBenbaubehérde | ungsplan unter Mitwirkung des StraBenbaulasttragers zustande
bedirfen, wenn bauliche Anlagen jeder Art Iangs der KreisstraBen in | gekommen ist (§ 25 Abs. 5 StrwG).
einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom auBeren Rand der fur

Konkrete Bedenken wurden nicht geduBert.
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den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, erheblich gean-
dert oder anders genutzt werden sollen.

5.3.6 |Die StadteRegion ist Baulasttréager der K 23. Im Abschnitt zwischen |Konkrete Planungen zum Ausbau von Radwegeverbindungen ge- | Die Stellung-
dem Kreisverkehr mit der K 18 Hlchelner StraBe und der Einmun- héren nicht zum Regelungsinhalt einer Flachennutzungsplan-An- | nahme wird
dung in die B 264 Kdlner StraBe gibt es derzeit keine Radverkehrs- | derung. zur Kenntnis
anlagen. Dieser Abschnitt der K 23 ist gemeinsam mit dem Neubau genommen
der B 264 als Ortsumgehung fur Weisweiler entstanden. Seinerzeit
wurde kein Bedarf fir Radverkehrsanlagen gesehen. Vor Ort sind
immer wieder Radfahrende zu beobachten, die die B 264 und die K
23 befahren, obwohl keine Radverkehrsanlagen vorhanden sind. Das
umliegende Verkehrsnetz bietet in bestimmten Verkehrsbeziehun-
gen keine ahnlich direkten Verbindungen fir den Radverkehr. Ange-
sichts der gestiegenen Bedeutung des Radverkehrs und der Not-
wendigkeit der Mobilitdtswende im Rahmen des Klimaschutzes wird
es als wichtig angesehen, mittelfristig hier ein gutes Radverkehrs-
angebot zu schaffen. Dazu werden Flachen entlang der K 23 ben6-
tigt, die bis zum Zeitpunkt des Ausbaus freigehalten werden sollen.

Die Stadt Eschweiler wird gebeten, mit der StadteRegion ein zu-
kinftiges Konzept fur die Radverkehrsfihrung abzustimmen und
dies im Flachennutzungs- und Bebauungsplan zu bertcksichtigen.

54 Schreiben vom 21.08.2023

5.41 |Allgemeiner Gewéasserschutz
Stellungnahme vom 14.08.2023 inhaltsgleich s. Stellungnahme zu 5.3.1 Die Stellung-

nahme wird
zur Kenntnis
genommen.

5.4.2 |Immissionsschutz s. Stellungnahme zu 5.3.2 Die Stellung-
Stellungnahme vom 14.08.2023 inhaltsgleich nahme wird

zur Kenntnis
genommen.

5.4.3 |Bodenschutz und Altlasten s. Stellungnahme zu 5.3.3 Die Stellung-
Stellungnahme vom 14.08.2023 inhaltsgleich nahme wird

zur Kenntnis
genommen.
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54.4

Natur und Landschaft

Gegen die geplante FNP-Anderung bestehen in der vorgelegten

Form Bedenken. Die derzeit im Bereich der Versorgungsflache Er-

neuerbare Energien vorhandene Ackerflache ist als Landschafts-

schutzgebiet ausgewiesen. Die der Schutzgebietsfestsetzung wi-
dersprechende Darstellung als EE-Flache kann nur vorgenommen
werden, wenn die untere Naturschutzbehérde dieser Darstellung

nicht widerspricht. Die UNB wird dieser Darstellung nur unter fol-

genden Voraussetzungen nicht widersprechen:

- Die zur FNP-Anderung vorgelegte Artenschutzuntersuchung
weist nach, dass auf der aktuell geplanten EE-Flache das pla-
nungsrelevante und stark gefahrdete Schwarzkehlchen vor-
kommt. Das Gutachten wurde zu einem Zeitpunkt erstellt, zu

dem die Ausweisung als EE-Flache noch nicht vorgesehen war.
Dem entsprechend kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass

hier keine Artenschutzproblematik vorliegt, da gemaB (der da-

maligen) Planung nur die vorhandene landwirtschaftliche Nut-
zung festgeschrieben werden soll. Bei Realisierung der geplan-

ten Freiflachenphotovoltaikanlage wirde das Brutvorkommen

des Schwarzkehlchens hier allerdings erléschen oder zumindest
beeintrachtigt. Daher ist die Artenschutzuntersuchung entspre-
chend der aktuellen Planung zu Uberarbeiten und im Zuge des-

sen klarzustellen, ob und falls ja wie die o0.a. Artenschutzproble-

matik gelést werden kann (z.B. durch die Schaffung eines Er-
satzlebensraumes).

Fur die geplante EE-Flache besteht eine rechtskraftige Festsetzung
als Kompensationsflache fir den Bau der B264, die allerdings noch
nicht umgesetzt wurde. Bei der noch zu erstellenden Landschafts-

pflegerischen Begleitplanung ist in der 6kologischen Bestandsbe-

wertung nicht der 6kologische Wert der derzeit vorhandenen Acker-
flache, sondern der des geplanten Ausgleichsflachenbiotops in An-

satz zu bringen.

Die Bedenken wurden ausgerdumt; s. Stellungnahme zu 5.5.

Die Festsetzung als Kompensationsflache wird bei der Erstellung
der Landschaftspflegerischen Begleitplanung entsprechend be-
rucksichtigt. Dieser wird im Rahmen des Verfahrens zum Bebau-
ungsplan 305 erstellt und der StadteRegion vorgelegt.

Die Stellung-
nahme wird
zur Kenntnis
genommen.

5.4.5

StraBenbau und Radverkehr
Stellungnahme vom 14.08.2023 inhaltsgleich

s. Stellungnahme zu 5.3.5

Die Stellung-
nahme wird
zur Kenntnis
genommen.
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5.5 Schreiben vom 26.10.2023
Natur und Landschaft
Bei Einhaltung der in der Erganzung zur Artenschutzuntersuchung | Die Einhaltung bzw. Umsetzung der Auflagen gehért nicht zum Die Stellung-
festgesetzten Auflagen bestehen keine Bedenken mehr. Regelungsinhalt einer FNP-Anderung und wird im Rahmen des nahme wird

Verfahrens zum Bebauungsplan 305 entsprechend berucksichtigt. | zur Kenntnis
genommen

6 Landwirtschaftskammer NRW - Schreiben vom 11.01.2022 und Schreiben vom 16.08.2023

6.1 Schreiben vom 11.01.2022

6.11 | Es wird auf die Stellungnahme zum Bebauungsplan 305 - Hichelner | Zur Stellungnahme zum Bebauungsplan s. Stellungnahme zu 6.1.4 | Die Stellung-
StraBe / StadionstraBe - vom 03.08.2021 verwiesen. bis 6.1.7. nahme wird

zur Kenntnis
genommen

6.1.2 | Essollen ca. 0,9 ha Dauergrinlandflachen dauerhaft der landwirt- Das Land NRW hat auf Grundlage eines Gutachtens per Verord- Die Stellung-
schaftlichen Nutzung entzogen werden. Mit Bodenwertzahlen von nung vom Januar 2023 die Stadt Eschweiler zu einem Gebiet mit | nahme wird
70-90 Punkten ist die Flache landwirtschaftlich als besonders wert- | einem angespannten Wohnungsmarkt erklart. Die Schaffung von zur Kenntnis
voll anzusehen. Die Inanspruchnahme der Flachen wird aus agrar- zusatzlichem Wohnraum wird als erforderlich angesehen, um den | genommen.
struktureller Sicht kritisch gesehen. bestehenden Bedarf an Wohnungen im Ortsteil Hicheln zu decken.

Hierflr kénnen nur sehr begrenzt Innenentwicklungspotenziale
herangezogen werden, so dass die Ausweisung zuséatzlicher Fl4-
chen als Wohnbauflache auf landwirtschaftlich genutzten Flachen
erforderlich ist. Der Wohnraumversorgung wird hier der Vorrang
eingeraumt. Eine Teilflache der geplanten Wohnbauflache ist be-
reits durch den Bebauungsplan W 6 und den Flachennutzungsplan
als Wohnbauflache ausgewiesen, dieser Teil der geplanten Wohn-
bauflache ist der Landwirtschaft bereits planungsrechtlich entzo-
gen.

6.1.3 | Der Verlust weiterer landwirtschaftlicher Flachen durch Ausgleichs- | Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind im Bebauungsplan im Die Stellung-
oder ErsatzmaBnahmen ist im Zuge von Planvorhaben auf das Mini- | Rahmen einer Bilanzierung der Eingriffe und des Ausgleichs auf- nahme wird
mum zu reduzieren bzw. zu vermeiden. zunehmen, dies betrifft nicht die Ebene des Flachennutzungs- zur Kenntnis

plans. Die Landwirtschaftskammer wird im Rahmen der Beteili- genommen.
gung zum Bebauungsplan die Méglichkeit haben, dazu Stellung zu
nehmen.
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6.1.4 | Zusammenfassung der Stellungnahme vom 03.08.2021 zum Bebau- Die Stellung-
ungsplan 305 nahme wird
Der Bebauungsplan widerspricht nach Ansicht der Einwendenden Der Flachennutzungsplan soll durch die hier betrachtete 26. Ande- | nicht bertck-
den Zielen der Raumordnung bzw. dem Regionalplan und dem Fl&- | rung an die neuen Ziele der Regionalplanung angepasst werden. sichtigt.
chennutzungsplan. Es liegt eine landesplanerische Zustimmung gemaB § 34 LPIG NRW
Der Grundsatz 7.5-1 des Landesentwicklungsplans (LEP) stiinde der |von der Bezirksregierung Kéln vom 16.08.2022 fir die Wohnbaufla-

Planung entgegen: .Wertvolle landwirtschaftliche Béden mit beson- | che und die gemischte Bauflache vor. Demnach sind die geplanten
ders hoher naturlicher Bodenfruchtbarkeit oder besonderer Eignung | Bauflachen 6stlich der K23 mit der Bezirksplanungsbehérde abge-
fur eine landwirtschaftliche Nutzung sollen fir Siedlungs- und Ver- |stimmt. Nach Erweiterung des Geltungsbereichs wurde die Be-
kehrszwecke nicht in Anspruch genommen werden.” zirksregierung Kéln mit Schreiben vom 21.07.2023 gemaB § 34
Landesplanungsgesetz (LPIG) erneut um Bestatigung der Anpas-
sung an die Ziele der Raumordnung gebeten. Eine positive Stel-
lungnahme ist mit Schreiben vom 04.09.2023 eingegangen.
Der zitierte Grundsatz bezieht sich auf die Ziffer 7.5-2. Grundsatze
des LEP sind nicht verbindlich und sie kbnnen im Rahmen der Ab-
wagung durch andere Belange Uberwunden werden. S. auch Stel-
lungnahme zu 6.1.2.

6.1.5 | Es sollen ca. 2,2 ha Dauergrunlandflachen dauerhaft der landwirt- s. Stellungnahme zu Punkt 6.1.2. Die Stellung-
schaftlichen Nutzung entzogen werden, mit Bodenwertzahlen zwi- | Die Flache von 2,2 ha bezieht sich auf den Bebauungsplan 305, der | nahme wird
schen 70-90 Punkten sind die Flachen als besonders wertvoll anzu- | einen groBeren Geltungsbereich aufweist als der Anderungsbe- zur Kenntnis
sehen. Die Inanspruchnahme der Flachen wird aus agrarstrukturel- | reich des Flachennutzungsplans. genommen
ler Sicht kritisch gesehen.

6.1.6 |Die ErschlieBung des Reitstalls nordéstlich der B264 soll gewahr- Dies betrifft nicht die Anderung des Flachennutzungsplans, son- | Die Stellung-
leistet bleiben. Die StadionstraBe muss im Rahmen des Bebauungs- |dernistim Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans 305 zu nahme wird
planverfahren ermdéglichen, dass die ErschlieBung mit dreiachsigen |beachten. zur Kenntnis
LKW inkl. Anhédngern gewahrleistet bleibt. genommen.

6.1.7 | Die Einwendenden weisen darauf hin, dass es essenziell ist, die An- |s. Stellungnahme zu 6.1.3. Die Stellung-
lage von Ausgleichs-/KompensationsmaBnahmen auf landwirt- nahme wird
schaftlichen Nutzflachen so weit wie méglich zu vermeiden bzw. zu zur Kenntnis
reduzieren. genommen.
Auf § 15 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen, der diese
Anforderung normiert.

Es sollen Alternativflachen geprift werden und entsprechende
MaBnahmen soweit wie méglich innerhalb des Plangebietes oder auf
Landwirtschaftsflachen in betriebsintegrierter Form umgesetzt
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werden.

6.2 Schreiben vom 16.08.2023

An der Stellungnahme vom 11.01.2022 wird festgehalten. s. Stellungnahme zu 6.1.1 bis 6.1.7 Die Stellung-
nahme wird
zur Kenntnis
genommen.

7 ASEAG - Schreiben vom 15.12.2021
71 Es sollte bertcksichtigt werden, dass die FuBwegentfernung vom Die Anbindung an den OPNV ist nicht auf der Ebene des Flachen- | Die Stellung-

Plangebiet bis zur ndchstliegenden Bushaltestelle ,Huchelner nutzungsplans zu klaren, dies kann im Aufstellungsverfahren des | nahme wird

StraBe” bis zu 600 m betragt und somit keine ausreichende Er- Bebauungsplans 305 erfolgen. zur Kenntnis

schlieBungsqualitat durch den 6ffentlichen Personennahverkehr genommen.

(OPNV) gegeben ist. Der Nahverkehrsplan 2016-2020 fur die Stadte-
Region Aachen weist fir eine zumutbare fuBlaufige Erreichbarkeit
der Haltestellen fur ein Mittelzentrum, Ortsteil Randlage 400 m aus.
Daher sollten nach Auffassung der ASEAG Lésungen fur eine kinf-
tige OPNV-Anbindung untersucht werden.

8 EVS Euregio Verkehrsschienennetz GmbH - Schreiben vom 29.12.2021

8.1 Die Infrastruktur der EVS EUREGIO Verkehrsschienennetz GmbH ist | Dies betrifft nicht die Anderung des Fldchennutzungsplans. Im Die Stellung-

von der Plandnderung betroffen. schalltechnischen Gutachten zum Bebauungsplan 305 wurde die | nahme wird

Die Grundannahmen der schalltechnischen Machbarkeitsuntersu- Strecke der EVS einbezogen. Siehe die Stellungnahme der Verwal- | zur Kenntnis
chung zur Strecke der EVS entsprechen nicht den Vorgaben. tung zu Punkt 4.3. genommen.

Der Bahnlarm der EVS-Strecke wird nicht bertcksichtigt. Der Flachennutzungsplan ist kein Instrument, um die verkehrliche

Eine Aufweitung der StadionstraBe im Bereich des Bahnuberganges |ErschlieBung eines Baugebietes zu steuern. Die Planung und Fest-
und in dessen Umfeld von 100 m erfordert mindestens eine Abstim- | setzung von Verkehrsflachen bleiben dem Bebauungsplan vorbe-
mung mit der EVS oder soll aus dem Bebauungsplan herausgenom- | halten.

men werden. Die 26. Anderung des Flachennutzungsplans beinhaltet keine Fla-
Der Bereich nordwestlich der B264 n ist unverstandlich. che nordwestlich der B264, diese Anregung bezieht sich auf den
Bebauungsplan 305.
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Zum Bahnhof Eschweiler-Weisweiler wird eine FuB-/Radwegverbin-
dung vorgeschlagen als Verbindung zur Lindenallee. Die in der Be-
grundung auf S. 4 aufgefuhrte Strecke von 1,2 km fuhrt Gber die
Gleisanlagen, dies ist nicht realistisch.

Die geplante Elektrifizierung der Eisenbahnstrecke der EVS soll bei
der Anderung des Flachennutzungsplanes berlcksichtigt werden.
Die Stellungnahme bezieht sich mehrmals auf die Stellungnahme
vom 02.08.2021 zum Bebauungsplan 305, inhaltlich sind beide Stel-
lungnahmen &hnlich

Die Verkehrsinfrastruktur des Schienenverkehrs ist nicht Gegen-
stand dieser Plananderung und die Elektrifizierung einer beste-
henden Bahnstrecke betrifft in der Regel nicht den Regelungsin-
halt der Bauleitplanung.

In der Begrindung zum Vorentwurf ist keine Aussage Uber eine
Wegestrecke von 1,2 km zum Bahnhof enthalten.

9 Landeseisenbahnverwaltung NRW - Schreiben vom 30.12.2021 und 17.08.2023
9.1 Schreiben vom 30.12.2021
Nordlich des Plangebietes befindet sich die Strecke Frenz - Stolberg | Die Plandnderung greift nicht in die Bahnstrecke der EVS ein, die Die Stellung-
der EVS. Bahnstrecke liegt nicht im Anderungsbereich der Plandnderung. nahme wird
Sollten MaBnahmen im Bereich von Bahnanlagen der EVS zur Reali- | Die EVS wurde bzw. wird sowohl zur 26. Anderung des Flachen- zur Kenntnis
sierung der Plananderung notwendig werden, sind diese mit der EVS | nutzungsplans als auch zur Aufstellung des Bebauungsplans 305 | genommen.
abzustimmen und entsprechende Planfeststellungsunterlagen wa- | beteiligt. Zur Stellungnahme der EVS s. Stellungnahme zu 8.
ren durch die EVS bei der zustandigen Planfeststellungsbehérde
vorzulegen.
Es wird auf die Stellungnahme der EVS vom 04.08.2021 zum Bebau-
ungsplan 305 hingewiesen. Die EVS ist an der Bauleitplanung zu be-
teiligen.
9.2 Schreiben vom 17.08.2023
Auf die Stellungnahme vom 30.12.2021 wird verwiesen. s. Stellungnahme zu 9.1 Die Stellung-
nahme wird
zur Kenntnis
genommen.
10 EBV GmbH - Schreiben vom 11.01.2022 und 22.08.2023
101 Es bestehen keine Bedenken. In der Begrindung zur Plananderung sind Informationen zum Die Stellung-
Eine Kennzeichnung im Flachennutzungsplan gemaB § 5 Abs. 3 Nr. 2 | Bergbau aufgenommen worden. nahme wird
BauGB ist nicht erforderlich. zur Kenntnis
genommen.
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1" Regionetz GmbH - Schreiben vom 23.12.2021

1.1 Im Bereich des Plangebietes liegen Versorgungsanlagen der Regio- | Die Versorgungsleitungen sind im Rahmen der Planung und Die Stellung-
netz GmbH. Durchfiuhrung von BaumaBnahmen zu beachten. Dies ist bei der nahme wird
Die Leitungen durfen nicht Gberbaut oder bepflanzt werden und die | Aufstellung des Bebauungsplans sowie in nachfolgenden Geneh- | zur Kenntnis
im Schreiben dargestellten Schutzabstédnde und SicherheitsmaB- migungsverfahren zu beachten und betrifft nicht die Ebene des genommen
nahmen zum Schutz der Versorgungsanlagen sind einzuhalten. Flachennutzungsplans.

12 RWE Power AG, Bergschaden (Schreiben vom 05.01.2022)

121 Das Plangebiet liegt in einem Auegebiet, in dem der naturliche In der Begrundung zur Plananderung wurden Aussagen zu den Die Stellung-
Grundwasserspiegel nahe der Gelandeoberflache ansteht und der Bodenverhaltnissen und den Grundwasserverhaltnissen ergénzt. | nahme wird
Boden humoses Bodenmaterial enthalten kann. Humose Bdden sind | Im Flachennutzungsplan werden im Anhang 6 Auegebiete und Be- | zur Kenntnis
empfindlich gegen Bodendruck und kaum tragfahig, sie kdnnen bei | reiche mit humosem Boden dargestellt. Dariber hinaus gehende genommen
Belastung mit unterschiedlichen Setzungen reagieren. textliche Hinweise werden nicht in den Anderungsplan aufgenom-
Das Plangebiet ist daher gemaB § 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB als Flache zu | men, dies ist auf der Ebene des Flachennutzungsplans weder er-
kennzeichnen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaB- forderlich noch sinnvoll und ware auszugsweise fur den kleinen
nahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sein kdn- | Planausschnitt auch nicht zielfihrend.
nen. Im Bebauungsplan 305 kann dies berucksichtigt werden.
In die textlichen Festsetzungen sollen Hinweise auf den Auebereich,
auf Anforderungen bei der Bauwerksgriindung wegen der Boden-
verhaltnisse und auf Grundwasserverhaltnisse aufgenommen wer-
den.

13 Wasserverband Eifel-Rur - Schreiben vom 12.01.2022 und 28.08.2023

13.1 | Schreiben vom 10.01.2022
Die Planunterlagen enthalten keine Informationen zur Entwéasse- Die Entwéasserung kann im Aufstellungsverfahren zum Bebau- Die Stellung-
rung. Der Wasserverband Eifel - Rur bittet um Abstimmung hinsicht- | ungsplan abgestimmt werden, dies betrifft nicht den Regelungsin- | nahme wird
lich der Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung. halt des Flachennutzungsplans. zur Kenntnis

genommen.

13.2 | Schreiben vom 28.08.2023
Es bestehen keine grundséatzlichen Bedenken. Das Entwasserungskonzept wird im Rahmen des Bebauungsplan- | Die Stellung-
Es wird darauf hingewiesen, dass es (wie in den Planunterlagen dar- | verfahren 305 abgestimmt. nahme wird

zur Kenntnis

09.01.2026
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Wohngebietes durchzufihren und auf den Dachern verpflichtend
Photovoltaikanlagen vorzusehen, sei nicht in Erwagung gezogen
worden.

Bei einer entsprechenden Ausrichtung der Wohngebaude kdme
mehr entsprechend nutzbare Flache zusammen als in der nun dafur
vorgesehenen Flache, welche nun versiegelt wird.

ein wichtiger Baustein fur eine diversifizierte und nachhaltige
Energieversorgung. Aufgrund ihrer NichtUberbaubarkeit erfordert
die Geothermieanlage jedoch eine Freiflache, deren Freihaltung die
geplante Siedlungsentwicklung enorm einschranken wurde.

Der Standort westlich der K 23 bietet die Mdglichkeit einer Doppel-
nutzung mit einer Freiflachen-Photovoltaikanlage und erméglicht
gleichzeitig 6stlich der K 32 eine kompakte Siedlungsentwicklung.
So kénnen erneuerbare Energien effizient genutzt werden, ohne
gréBere Flachen fur die Bebauung zu blockieren.

gestellt) gemaB der Starkregengefahrenhinweiskarte bereits bei sel- genommen.
tenen Starkregenereignissen zu einem tiefen und groBflachigen
Einstau entlang der B 264 kommen kann.
Das Entwasserungskonzept wird im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahren 305 abgestimmt.

14 Eisenbahn-Bundesamt - Schreiben vom 24.07.2023
Der Aufgabenbereich des Bundesamtes wird nicht beruhrt; es be- Die EVS EUREGIO Verkehrsschienennetz GmbH sowie die Landes- | Die Stellung-
stehen keine Bedenken. eisenbahnverwaltung Nordrhein-Westfalen wurden beteiligt; nahme wird
Es wird darauf hingewiesen, dass der Aufgabenbereich der Eisen- s. Stellungnahmen zu 8 und 9. zur Kenntnis
bahninfrastruktur der angrenzenden Bahnstrecke Stolberg- genommen.
Eschweiler-Diren (Euregiobahn, RB 20) berihrt wird. Zustandig ist
die EVS EUREGIO Verkehrsschienennetz GmbH; eine Beteiligung
wird empfohlen.
Ebenfalls empfohlen wird die Beteiligung der Landeseisenbahnver-
waltung Nordrhein-Westfalen.

15 NABU - Schreiben vom 25.08.2023

15.1 Die Erweiterung des Plangebietes nach Stdwesten (Versorgungs- Eine Installation von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsener- | Die Stellung-
flache far Erneuerbare Energien) wird von den Einwendenden nicht | gie ist fir Neubauten Uber die Landesbauordnung vorgeschrieben. | nahme wird
befurwortet. zur Kenntnis
Die Alternative, die Geothermie-Bohrungen in den Freiflachen des Die geplante Geothermie- und Freiflachenphotovoltaikanlage ist genommen.

09.01.2026
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16 Zweckverband go.Rheinland - Schreiben vom 18.08.2023
16.1 Es wird darauf hingewiesen, dass die Bahnstrecke Stolberg-Weiwei- | Die Verkehrsinfrastruktur des Schienenverkehrs ist nicht Gegen- Die Stellung-
ler-Langerwehe elektrifiziert wird. Dies sollte im Verfahren berlick- |stand dieser Plananderung und die Elektrifizierung einer beste- nahme wird
sichtigt werden. henden Bahnstrecke betrifft in der Regel nicht den Regelungsin- zur Kenntnis
halt der Bauleitplanung. genommen.
17 LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland - Schreiben vom 31.10.2023
171 Es wird auf die Stellungnahme zum Bebauungsplan 305 vom Es wird auf das Verfahren zum Bebauungsplan 305 verwiesen. Die Stellung-
14.09.2023 verwiesen. Diese gilt weiterhin. nahme wird
zur Kenntnis
Die Vorhabenflache liegt unmittelbar sidwestlich des teilweise ein- genommen.
getragenen Bodendenkmals AC 133, Rémische Villa Hicheln. Im
Zuge bisheriger Untersuchungen wurde die Gesamtausdehnung der
Anlage nicht erfasst. Es besteht daher auch fir das Umfeld der Villa
eine konkrete Befunderwartung.
Im Rahmen der Bauleitplanverfahren sei eine Aufklarung des Sach-
verhaltes erforderlich.
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STADT ESCHWEILER

FLACHENNUTZUNGSPLAN
26. ANDERUNG M.1:5000

- HUCHELNER STR./STADIONSTRARE -

Die Aufstellung dieser Plananderung ist gemaR § 2 Abs.1 des Baugesetzbuches vom Planungs-, Umwelt- und
Bauausschuss am ...04.11.2021... beschlossen worden.
Der Beschluss wurde ortstiblich am ...30.11.2021... bekannt gemacht.

Eschweiler,den ................ ...

Burgermeister Ratsmitglied Technischer Beigeordneter

Dieser Plan hat gemaf § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches, entsprechend dem Beschluss des Planungs-, Umwelt-
und Bauausschusses vom ...13.06.2023..., in der Zeit vom ...19.07. ... bis ...25.08.2023... 6ffentlich ausgelegen.

Eschweiler, den ..........cooooveeiieiiiiinnnnnn.

Die abschlieliende Beschlussfassung zu diesem Plan erfolgte in der Sitzung des Rates am ................... 20 ......
Eschweiler, den .............. 20 ........

Blrgermeister Ratsmitglied Technischer Beigeordneter
Dieser Plan ist gemal § 6 Abs. 1 des Baugesetzbuches mit Verfligung vom ................... 20 ....... genehmigt
worden.

AZ.oooii e,
Kéln, den .............. 20 ........ Die Bezirksregierung Koln
Im Auftrag

Technischer Beigeordneter
Entwurf und Anfertigung :
Der Blirgermeister
61/Planungsamt
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Abb. 1: Auszug aus der DGK 5 mit Geltungsbereich [Quelle: Stadt Eschweiler]

STADT ESCHWEILER

26. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS
— HUCHELNER STRARE / STADIONSTRARE -

BEGRUNDUNG
MIT UMWELTBERICHT

SATZUNGSBESCHLUSS



26. Anderung des Flachennutzungsplans - Hiichelner StraRe / StadionstraRe — Begriindung Teil A

TEIL A: INHALT DER BEGRUNDUNG

1 VORGABEN ZUR PLANUNG ..ot sssssssesssssssssssssssssssssssnes 3
1.1 Geltungsbereich und heutige SItULION..........cccoieiii e 3
1.2 Anlass und Ziel der Flachennutzungsplan@nderung............ccoocrrniennncesnneesssee e 4
1.3 Einflgen der Flachennutzungsplananderung in die Ubergeordneten Planungen..............cccccoeenees 5
2 PLANINHALT ..ottt sesssessssess s s s st 12
2.1 WOhNDAUFIACHE (W), s 12
2.2 Gemischte BaUFIACE (M) ..ot 13
2.3 Flache flr Versorgungsanlagen (EE) ........ccveerererinisnrrs s 13
2.4 VErkeNrsflAChE ... s 15
3 UMSETZUNG DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG..........ccoommerrrrumrsnsssssssessssssssssssssssssnsssesss 15
3.1 IMMISSIONSSCRULZ ......coeiiiciciei et bbbt 15
3.2 Ver-UN ENESOTGUNG ..ottt 18
3.3 VerkenrsanbindUNG ... 18
34 ArCRAO0IOGIE ...ttt 18
3.5 KAMPIMITEL ... 18
4 UMWELTBELANGE ...t ss s s sssseans 19
4.1 UMWEIPITIUNG ...t 19
4.2 Eingriffe in Natur und LandsSchaft ... 19
B3 BOUBN ..o bbbttt 19
4.4  Wasser, Grundwasser, Hochwasser und Starkregen...........cccvreeeenssssnsssrs s 20
4.5  Artenschutz in der Bauleitplanung........coooiiiiiee s 21
5 STADTEBAULICHE DATEN.........esmeereessussesssssssssessssssssssssssssssssssssssssnssssssssssesssssassssssssssssnsssssssssssssssss 21

2142



26. Anderung des Flachennutzungsplans — Hiichelner StraRe / Stadionstralte — Begriindung Teil A

1

1.1

VORGABEN ZUR PLANUNG

Geltungsbereich und heutige Situation

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Hiicheln der Stadt Eschweiler, in der Gemarkung Weisweiler, Gewann ,In
den Hiichelner Benden®, in Flur 39 und geringfiigig Flur 12.

Der Anderungsbereich liegt siidlich der Kélner StraRe (B 264) und nérdlich der Hiichelner StraRe. Die
FlachengroRe des Plangebietes betragt ca. 1,85 ha.

Begrenzt wird das Plangebiet
im Nordwesten durch die Kélner Strale (B 264),
Im Osten durch die Flurstlicksgrenzen 186 und 23 in Flur 12 bis zum Feldweg, dann abknickend
nach Siidwesten entlang des Feldweges bis ca. dessen Streckenhélfte, dann in siidostlicher Rich-
tung bis zur Hichelner StraRRe in Hohe der Flurstiicksgrenzen von Flst. 187 und Flst. 17; die Ab-
grenzung des Anderungsbereichs orientiert sich hier an den angrenzenden Baufléchen im rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan,
im Stden durch die Hiichelner Strafle und
im Sudwesten durch die Wenauer Strale (K23) bis in Hohe des mittig gelegenen Feldweges,
dann in Verlangerung des Feldweges in westlicher Richtung bis ca. zur Grundstiicksgrenze des
Flst. 6 und nordlich weiter bis zur B 264.

Der gréRte Teil des Anderungsbereiches stellt Griinland dar und wird als Weideflache genutzt, die Flachen
sind teilweise eingezaunt. Ein Teilbereich an der Hlichelner Stralie (Flst. 17) wird als Freiflache bzw. La-
gerflache zum angrenzenden Grundsttick Hiichelner StralRe 133 (Flst. 187) genutzt. Die bestehende Kreis-
stralBe 23 ist einschliellich des Boschungskdrpers als Bindeglied zwischen dem Baugebiet und der ,Flache
flir Versorgungsanlagen® einbezogen.

Abb. 1: Luftbild mit Geltungsbereich [Quelle: GEObasis.NRW]
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26. Anderung des Flachennutzungsplans — Hiichelner StraRe / Stadionstralte — Begriindung Teil A

1.2

Anlass und Ziel der Flachennutzungsplanénderung

Das Land NRW hat auf Grundlage eines Gutachtens per Verordnung vom Januar 2023 die Stadt Eschwei-
ler zu einem Gebiet mit einem angespannten Wohnungsmarkt erklart. Infolge steigender Bevolkerungs-
zahlen und des anhaltenden Bedarfs an Wohnungen in Eschweiler sollen weitere Wohnbauflachen im
Stadtgebiet realisiert werden. Vorhandene Potentiale im Innenbereich in Form von BaullickenschlieBungen
oder Verdichtungsmalinahmen reichen nicht aus, um den Wohnbedarf zu decken. Neubauflachen sollen
grundsatzlich moglichst als Erweiterungen der bestehenden Siedlungsflachen entwickelt werden, und hier-
fir ist das Plangebiet gut geeignet. Der Standort in Weisweiler-Huicheln wurde als geeignete Flache iden-
tifiziert, um mit dem Llckenschluss bis zur Wenauer Stralle zuséatzlichen Wohnraum zu schaffen. Im FI&-
chennutzungsplan ist hierflir bereits eine Wohnbauflache westlich der StadionstralRe dargestellt, die einen
Teilbereich der geplanten Wohnbauentwicklung beinhaltet.

Uber den Bebauungsplan 305 - Hiichelner Strale / Stadionstrae — soll das verbindliche Baurecht fiir das
neue Wohngebiet geschaffen werden. Im Detail ist eine Mischung aus preisgiinstigem Geschosswoh-
nungsbau und familienfreundlichen Doppelhdusern und Einfamilienhdusern beabsichtigt. Der Aufstellungs-
beschluss des Bebauungsplans 305 wurde gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) am 17.12.2020
durch den Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt Eschweiler gefasst, die frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit, der Behdrden und T6B wurde im Juni / Juli 2021 durchgefiihrt.

]

1:1B00

Abb. 2: Stadtebaulicher Entwurf zum Bebauungsplan 305 [Stadt Eschweiler, Oktober 2025], Quelle: NRW.Urban
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26. Anderung des Flachennutzungsplans - Hiichelner StraRe / StadionstraRe — Begriindung Teil A

1.3

Neben der Darstellung neuer Wohnbaufléchen beinhaltet die 26. Anderung des Flachennutzungsplans
auch die Darstellung einer Flache flr Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Ener-
gien®, westlich der Wenauer Strale (K 23). Hier sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung einer Geothermie-Anlage geschaffen werden, die der Versorgung des Baugebietes mit erneu-
erbaren Energien dienen soll.

Einfiigen der Flachennutzungsplananderung in die libergeordneten Planungen

Mit Schreiben vom 04.09.2023 hat die Bezirksregierung Koln bestatigt, dass aus landesplanerischer und
stadtebaulicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken bestehen.

Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan (LEP NRW) vom 08.02.2017 kommt aktuell mit den seit dem 01.05.2024
geltenden Anderungen zur Anwendung. Die 2. Anderung des LEP NRW trat nach der Offenlage der vor-
liegenden FNP-Anderung in Kraft. Der hier betrachtete Bereich liegt am Rand des ,Siedlungsraums® im
Ubergang zum ,Freiraum®, an dieser Stelle enthlt der Freiraum zusatzlich die Darstellung ,Griinzug".

-4 L

 Eschweiler(s)
- _..sc welt_e{()

_.‘//’z ~’

a

F : ;
Abb. 3: Auszug aus dem LEP NRW [Quelle: Landesregierung NRW, 2025]

Grundsatzlich ist zu beachten, dass die Planzeichnung des LEP aufgrund seines groRen MafRstabs nur
bedingt fir die konkrete Verortung der entsprechenden Flachen herangezogen werden kann. Entschei-
dender fur die Anpassung an die Ziele der Raumordnung ist der Textteil des LEP. Zu den Zielen und
Grundsatzen des Landesentwicklungsplans, die flr die Plananderung relevant sind, gehdren insbeson-
dere:

Das Ziel 2-3 ,Siedlungsraum und Freiraum* unterteilt Gebiete mit ,vorrangig Siedlungsfunktionen (Sied-
lungsraum)* und ,vorrangig Freiraumfunktionen (Freiraum)“. Im Siedlungsraum ist eine Wohnbauflache
grundsatzlich zulassig. Die geplante Wohnbauentwicklung am Ortsrand wird keine mafRgebliche Beein-
trachtigung des Freiraums verursachen, weil die beiden in Hochlage verlaufenden Verkehrstrassen der B
264 und der K23 den zu schitzenden Freiraum vom Plangebiet trennen. Die angrenzende Versorgungs-
flache nimmt nur eine kleine Flache in Anspruch, die landesplanerisch nicht ins Gewicht fallt.
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26. Anderung des Flachennutzungsplans - Hiichelner StraRe / StadionstraRe — Begriindung Teil A

Der Grundsatz 4-1 widmet sich dem Klimaschutz. ,Die Raumentwicklung soll zum Ressourcenschutz, zur
effizienten Nutzung von Ressourcen und Energie, zur Energieeinsparung und zum Ausbau der erneuer-
baren Energien beitragen.” Hierzu kann unter anderem die Ausweisung von Standorten zur Nutzung und
Speicherung erneuerbarer Energien dienen. Durch die Darstellung der ,Flache fiir Versorgungsanlagen®
fir erneuerbare Energien (EE) soll gewahrleistet werden, dass flr die geplante Wohnbauflache erneuer-
bare Energien zum Einsatz kommen.

Nach dem Grundsatz 4-2 sollen bei der Entwicklung des Raumes zu erwartende Klima@nderungen und
deren Auswirkungen beriicksichtigt werden. Hierzu gehdrt auch die Sicherung der ausgleichenden Funk-
tion des Freiraumes flr angrenzende stadtische Siedlungsraume uber regionale Grinzige. Wie bereits
dargestellt, wird die geplante Wohnbauentwicklung aufgrund ihrer Lage am Ortsrand keine mafgebliche
Beeintrachtigung des Freiraums verursachen.

Dem Ziel 6.1-1 ,Flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung“ wird entsprochen. Durch
die Darstellung einer Wohnbauflache im Flachennutzungsplan erfolgt eine bedarfsgerechte, an der Bevol-
kerungsentwicklung angepasste Wohnbauentwicklung. Durch den Anschluss an den bestehenden Sied-
lungsraum und damit die bestehenden Infrastrukturen wird eine zusétzliche Inanspruchnahme bislang un-
genutzter Freiraumbereiche verhindert.

Das Ziel 6.1-4 ,Keine bandartigen Entwicklungen und Splittersiedlungen® wird erfullt, indem eine Orts-
randarrondierung ohne bandartige Struktur entwickelt wird und keine Splittersiedlung entsteht.

Gemal dem Leitbild ,nachhaltige europaische Stadt‘ (Grundsatz 6.1-5) sollen Orts- und Siedlungsrander
erkennbare und raumfunktional wirksame Grenzen zum Freiraum bilden. Dem wird insoweit entsprochen,
als dass durch die Siedlungserweiterung bis zur bestehenden Zasur durch die KreisstralRe ein klarer Ab-
schluss des Siedlungsbereichs erreicht wird.

Der Grundsatz 6.1-6 hat den ,Vorrang der Innenentwicklung“ vor der AuRenbereichsentwicklung zum In-
halt. Aufgrund des vorhandenen Wohnraumbedarfs ist die Inanspruchnahme einer unbebauten Flache am
Ortsrand erforderlich. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass ein GrofBteil der geplanten Wohnbaufléche des
Bebauungsplans 305 bereits Gber den Bebauungsplan W 6 planungsrechtlich als Wohngebiet festgesetzt
ist.

Grlinzlige sind gemal dem Ziel 7.1-5 vor einer siedlungsraumlichen Inanspruchnahme zu schitzen. Die
geplante Wohnbauflache beeintrachtigt den angrenzenden Grlinzug nicht, da die geplante Siedlungser-
weiterung durch die Verkehrstrassen bereits vom Grlinzug getrennt ist und flr das Plangebiet die Funkti-
onsfahigkeit des Griinzuges ohnehin nicht mehr gegeben ist und dort bereits Baurecht durch den Bebau-
ungsplan W 6 besteht. Die vorgesehene Flache flir Erneuerbare Energien fallt aufgrund ihrer GroRe auf
landesplanerischer Ebene nicht ins Gewicht; ein Zusammenwachsen bisher getrennter Siedlungsbereiche
ist hierdurch nicht zu befiirchten. Zudem kann eine Freiraum-vertragliche Gestaltung im Rahmen eines
entsprechenden Bebauungsplanverfahrens sichergestellt werden.

Gemal den Grundsatzen 7.5-1 und 7.5-2 soll sich die Landwirtschaft als raumbedeutsamer und fur die
Kulturlandschaft bedeutsamer Wirtschaftszweig entwickeln konnen. ,Die im Freiraum liegenden, von der
Landwirtschaft genutzten Flachen sollen, als wesentliche Grundlage fir die Produktion von Nahrungsmit-
teln und nachwachsenden Rohstoffen erhalten werden® und ,wertvolle landwirtschaftliche Boden mit be-
sonders hoher natUrlicher Bodenfruchtbarkeit oder besonderer Eignung fir eine landwirtschaftliche Nut-
zung sollen flr Siedlungs- und Verkehrszwecke nicht in Anspruch genommen werden [...] Bei unvermeid-
baren Inanspruchnahmen landwirtschaftlicher Nutzflachen sollen negative Wirkungen auf landwirtschaftli-
che Betriebe so gering wie mdglich gehalten werden®. Durch die Plananderung werden abweichend von
diesen Grundsatzen landwirtschaftliche Flachen zugunsten von Bauflachen tberplant. Die Schaffung von
Wohnraum wird als dringliche Aufgabe der Stadtentwicklung angesehen. Die Schaffung von zusétzlichem
Wohnraum ist zur Daseinsvorsorge erforderlich, um den bestehenden Bedarf an Wohnungen zu decken.
Hierfir kdnnen nur sehr begrenzt Innenentwicklungspotenziale herangezogen werden, so dass die Aus-
weisung zusatzlicher Flachen als Wohnbauflache auf landwirtschaftlich genutzten Flachen notwendig ist.
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26. Anderung des Flachennutzungsplans - Hiichelner StraRe / StadionstraRe — Begriindung Teil A

Der Wohnraumversorgung wird hier der Vorrang eingeraumt. Hierfur spricht auch, dass eine Teilflache der
geplanten Wohnbauflache bereits durch den Bebauungsplan W 6 und den Flachennutzungsplan als Wohn-
baufliche ausgewiesen ist. Eine bauliche Nutzung dieser Flachen ist demnach bereits jetzt in Ubereinstim-
mung mit den Bauleitplanen jederzeit moglich. Sollten die dafir notwendigen Gegebenheiten vorliegen,
kann die Flache fir Emeuerbare Energien auf Grundlage entsprechender Festsetzungen in einem Bebau-
ungsplan maglichst Freiraum- und/oder Landwirtschafts-vertraglich gestaltet werden.

In allen Teilen des Landes soll den raumlichen Erfordernissen einer Energieversorgung Rechnung getra-
gen werden, die sich am Vorrang und den Potenzialen der erneuerbaren Energien orientiert. Dem Grund-
satz 10.1-1 tragt die Darstellung einer Flache fur Erneuerbare Energien Rechnung. Diese dient entspre-
chend dem Grundsatz einer ausreichenden, sicheren, klima- und umweltvertraglichen, ressourcenscho-
nenden sowie kostengunstigen, effizienten Energieversorgung.

Gemal Grundsatz 10.1-3 sollen geeignete Standorte fir die Energieerzeugung in Bauleitplénen festgelegt
werden. Dem wird durch den direkten Anschluss an den Siedlungsraum in einem vorbelasteten Bereich
entsprochen.

Die geplante ,Flache fiir Versorgungsanlagen® hat mit ca. 0,35 ha eine GroRe weit unter 2 ha, so dass
nicht davon ausgegangen werden kann, dass die Flache raumbedeutsam im Sinne des Ziels 10.2-14 LEP
ist (siehe LEP-Erlass Erneuerbare Energien vom 28.12.2022 des Landes Nordrhein-Westfalen). Darlber
hinaus sind auch raumbedeutsame Freiflachen-Solarenergieanlagen im Freiraum mdglich, wenn der je-
weilige Standort mit der Schutz- und Nutzfunktion der jeweiligen Festlegung im Regionalplan vereinbar ist.
Hier wird auf die Festlegungen im Regionalplan verwiesen. Die Flachen westlich der K23 weisen gem. der
Bodenschatzung eine mittlere Bodenzahl von 48 (Bewertung: mittel) auf.

Entsprechend liegt auch keine Raumbedeutsamkeit im Hinblick auf das Ziel 10.2-15 und -16 (Inanspruch-
nahme bestimmter landwirtschaftlicher Flachen fur raumbedeutsame Freiflachen-Solarenergie) vor.

Gemal dem Grundsatz 10.2-17 sollen fiir (raumbedeutsame) Freiflachen-Solaranlagen vorzugsweise Fla-
chen bis zu einer Entfernung von 500 Metern von Bundesfernstralen, Landesstralken und Uberregionalen
Schienenwegen des Personen- und Guterverkehrs genutzt werden und zwar prioritar im Zusammenhang
mit Infrastrukturanlagen oder Bauflachen. Der Standort der Flache fir Erneuerbare Energien ist demnach
besonders geeignet.

Mit Schreiben vom 04.09.2023 hat die Bezirksregierung Koln bestatigt, dass aus landesplanerischer und
stadtebaulicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken bestehen.

Regionalplan

Der Regionalplan dient der Konkretisierung der landesplanerischen Zielsetzungen und bildet die Grund-
lage fur die Anpassung der kommunalen Ziele an die Raumordnung und Landesplanung. Als Raumord-
nungsplan des hier betroffenen Teilraums findet der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln Anwen-
dung, welcher mit seiner Bekanntmachung am 29.10.2025 (nach der Offenlage der vorliegenden FNP-
Anderung) wirksam wurde.
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Abb. 4: Auszug aus dem Reglonalplan [Quelle: Bezirksregierung Kéin]

Das Plangebiet liegt im Regionalplan am Rand des ,Allgemeinen Siedlungsbereiches* (ASB) im Ubergang
zum ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich® (AFAB), der von den Darstellungen ,Schutz der Landschaft
und landschaftsorientierte Erholung“ (BSLE) und ,Regionale Griinziige* Giberlagert wird. Dabei ist zu be-
achten, dass die Planzeichnung des Regionalplans aufgrund seines groten Malistabs nur bedingt flr die
konkrete Verortung der entsprechenden Flachen herangezogen werden kann.

Im Norden wird die Bundesstralle 264 als ,Stralle fir den vorwiegend groRraumigen V